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SADRŽAJ 
 

SVESKA A: 
 
1.  OPŠTA DOKUMENTACIJA 

- Rešenje o registraciji  
- Rešenje o imenovanju odgovornog urbaniste 
- Izjava odgovornog urbaniste 
- Kopija Licence odgovornog urbaniste 

 
2.  PODLOGE I USLOVI ZA PROJEKTOVANJE - DOKUMENTACIJA 

1.  Zahtev za izradu urbanističkog projekta – Projektni zadatak 
2. Overen katastarsko topografski plan - za kat.parc.top.br. 18146 K.O.Pančevo, od 
01.06.2022.god, overen od strane diplomiranog inženjera geodezije Sofija Naod, „Georad“ d.o.o., 
Pančevo 
3. Protokol regulacije parcele - kat.parc.top.br. 18146 K.O.Pančevo, od 22.06.2022.god,  overen od 
strane „Georad“,  d.o.o., Pančevo 
4. Kopija katastarskog plana 953-111-13426/2022  od 28.07.2022.god, Republički geodetski zavod 
- Služba za Katastar nepokretnosti Pančevo 
5. Kopija katastarskog plana vodova, broj: 956-303-12522/2022 od 27.05.2022.godine, RGZ, SKN-
Odeljenje za katastar vodova Pančevo   
6. Prepis lista nepokretnosti broj: 15142 KO Pančevo, RS, Republički geodetski zavod, Geodetsko-
katastarski informacioni sistem, od 28.07.2022.godine 
7. Uslovi imaoca javnih ovlašćenja: 
- Tehnički uslovi za projektovanje i priključenje broj: 352-1056-2/2022-0103 od 

29.06.2022.godine, JKP „Higijena“ Pančevo 
- Uslovi Sekretarijata za zaštitu životne sredine broj XV-07-501-103/2022 od 29.06.2022. 

godine, Gradska uprava Grada Pančeva 
- Obaveštenje MUP-a, Sektor za vanredne situacije, broj : 217-10410/22-1 od 01.07.2022. 

godine     
- Obaveštenje Ministarstva odbrane Republike Srbije, Sektor za materijalne resurse, Uprava za 

infrastrukturu, broj: 12251-2 od 07.07.2022.godine                                    
- Uslovi Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu broj 742/2 od 11.07.2022.godine 
- Tehnički uslovi broj: D – 5775/1 od 06.07.2022.godine, JKP „Vodovod i kanalizacija“, Pančevo 
- Rešenje o uslovima za projektovanje i izgradnju saobraćajnog priključka na javni put broj: 03-

494/2022 od 07.09.2022.godine, JP „Urbanizam“ Pančevo 
- Uslovi za izradu tehničke dokumentacije broj: 8C.1.1.0.-D.07.15-282146-22 od 04.07.2022. 

godine – „EPS Distribucija“ doo Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo 
 

PROPRATNA DOKUMENTACIJA 
o Potvrda o priključenju objekta na javni put, broj: 03-347/2022 od 16.maja 2022.godine, 

JP“Urbanizam“, Pančevo 
o Uslovi za projektovanje i priključenje broj: 8C.1.1.0.-D.07.15.-114209-22 od 

25.03.2022.godine, Elektrodistribucija Srbije, ogranak ED Pančevo (CEOP: ROP-PAN-18911-
LOCA-13/2022) 
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o Prepis LN za parc.11416/5 KO Pančevo (pravo službenosti prolaza), broj 13402 KO Pančevo, 
RS, Republički geodetski zavod, Geodetsko-katastarski informacioni sistem, od 
28.07.2022.godine 

o Rešenje o izmeni rešenja o građevinskoj dozvoli broj: ROP-PAN-18911-CPAH-16/2022 od 
21.07.2022.godine, RS, Grad Pančevo, Gradska uprava, Sekretarijat za urbanizam, 
građevinske, stambeno-komunalne poslove i saobraćaj 

 
 
3.  TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
UVODNA NAPOMENA 
1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA  
3. USLOVI IZGRADNJE ( Planirana namena i dispozicija objekta; Regulaciono i nivelaciono rešenje;  
Pristup lokaciji i rešenje parkiranja; Drugi specifični uslovi) 
4. NUMERIČKI POKAZATELJI (površine, Indeks zauzetosti, Indeks izgrađenosti, spratnost, visina, broj 
parking mesta, procenat zelenih površina i drugi specifični uslovi) 
5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
7. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 
8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
10. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA (IZ IDEJNOG REŠENJA) 
 
4.  GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 

1. Dispozicija prostora u odnosu na šire okruženje i Grad Pančevo  
2. Dispozicija prostora u odnosu na okruženje 
3. Prikaz postojećeg stanja - situacija sa granicama parcela 
4. Obuhvat UP-a 

 
4.1. REGULACIONO NIVELACIONO REŠENJE LOKACIJE 

5.  Regulaciono nivelaciono rešenje sa planom namene površina (kompozicioni plan i parterno, 
odnosno pejzažno rešenje)  
6. Regulaciono nivelaciono rešenje - prikaz horizontalne projekcije nadzemnog gabarita objekta,  
saobraćajnih i zelenih površina 
 

4.2. PRIKAZ SAOBRAĆAJNE I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE SA PRIKLJUČCIMA NA SPOLJNU     
MREŽU 
7. Prikaz saobraćajnog priključka i komunalne infrastrukture sa predlogom priključka na spoljnu 
mrežu   
     
5. IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA ( po posebnom sadržaju) 
Idejno rešenje (IDR) za izgradnju Magacina gotovih proizvoda P+0, na kat.parc.top br. 18146 K.O.Pančevo, 

Novoseljanski put b.b., izrađeno od strane "BRKANLIĆ INŽENJERING"doo, Hadžić Svetića 16, Novi Sad, 
pod brojem: E010-2022, od juna 2022 god.  
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - 
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020 i 52/2021) i u skladu sa članom 
85. Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
(Sl. Glasnik RS br. 32/2019), ”EVLA ENGINEERING” doo, Beograd, izdaje sledeće 

 
REŠENJE 

o određivanju odgovornog urbaniste za izradu urbanističko-tehničke dokumentacije 
 
 
 
PROJEKAT:  URBANISTIČKI PROJEKAT ZA URBANISTIČKO ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE ZA 
IZGRADNJU MAGACINA GOTOVIH PROIZVODA P+0, PORTIRNICE P+0 I TRAFOSTANICE P+0 NA 
KAT.PARC.TOP.BR. 18146 KO PANČEVO, U PANČEVU, NOVOSELJANSKI PUT B.B. 
 
 
INVESTITOR: „PAVLE“ d.o.o. 
Pančevo, Stevana Šupljikca 16 
 
 
Za izradu Urbanističkog projekta imenuje se: 
 
 

Tamara Tasić, dipl.inž.arh., broj licence 200 1242 10 
 
 

Za "EVLA ENGINEERING" doo : 

 
_______________________ 
Evica Dimitrijević  Rajšić, direktor 
  

 
 
 
 
Mesto i datum:  Pančevo, april 2022.god. 
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Na osnovu odredaba Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - 
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020 i 52/2021), kao i na 
osnovu člana 77. Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja (Službeni glasnik RS, broj 32/19), daje se : 

 
 

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 
 

U skladu sa PRAVILNIKOM O SADRŽINI, NAČINU I POSTUPKU IZRADE DOKUMENATA PROSTORNOG I 
URBANISTIČKOG PLANIRANJA , izjavljujem da je urbanistički projekat urađen u skladu sa Zakonom i 
propisima donetim na osnovu Zakona, kao i da je izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentima  
- Plan generalne regulacije Celina 5 - Kudeljarac i Novoseljanski put iza Nadela („Sl. list grada 
Pančeva“, br.39/2012, 40/2012 i 5/2015-izmene i dopune), u daljem tekstu “Plan”, i na overenom 
katastarsko- topografskom planu u digitalnom formatu, izrađenom od strane “GEORAD” d.o.o. iz 
Pančeva, na katastarskoj parceli top.br. 18146 K.O.Pančevo, u Pančevu. 
 
PROJEKAT:  URBANISTIČKI PROJEKAT ZA URBANISTIČKO ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE ZA 
IZGRADNJU MAGACINA GOTOVIH PROIZVODA P+0, PORTIRNICE P+0 I TRAFOSTANICE P+0 NA 
KAT.PARC.TOP.BR. 18146 KO PANČEVO, U PANČEVU, NOVOSELJANSKI PUT B.B. 
 
 
INVESTITOR: „PAVLE“ d.o.o. 
Pančevo, Stevana Šupljikca 16 

 
 

Za urbanistički projekat:                 Tamara Tasić, dipl.inž.arh., broj licence 200 1242 10 
 
 
                                                                                 
                                                                   ODGOVORNI URBANISTA 

                                             
                                           Tamara Tasić  dipl.inž.arh. 

 
 

Mesto i datum:  Pančevo, april 2022 
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2.  PODLOGE I USLOVI ZA PROJEKTOVANJE - DOKUMENTACIJA 
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1.  ZAHTEV INVESTITORA ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA – Projektni zadatak 
 
Planirana izgradnja: 
Projektnom dokumentacijom, pored objekata u izgradnji i objekata koji su planirani za izgradnju, a za 
koje je uredno pribavljena dokumentacija, projektovati objekat Magacina gotovih proizvoda, 
spratnosti P+0, na K.P. 18146, K.O. Pančevo.  
Projektovani magacin treba da predstavlja jedinstvenu celinu i dilatira sa glavnim objektom 
Proizvodno - skladišnom halom sa prodajno - administrativnim delom, u delu južne fasade.  
Magacin gotovih proizvoda, planiran za izgradnju, predstavlja objekat za privremeno skladištenje 
gotovih proizvoda, od momenta završetka krajnjeg proizvoda ( obrađenog stakla i termoizolacionog 
stakla, do momenta transporta do kupca. Objekat je pozicioniran uz proizvodni deo glavnog objekta. 
Potreban broj parking mesta obezbeđuje se na sopstvenoj parceli, u okviru parcele.   
Projekat izraditi u skladu sa zakonom, važećim propisima i pravilima struke. 
 
Uz zahtev prilažem: 

1. Overen katastarsko topografski plan - za kat.parc.top.br. 18146 K.O.Pančevo, od 
01.06.2022.god, overen od strane diplomiranog inženjera geodezije Sofija Naod, „Georad“ d.o.o., 
Pančevo 
2. Protokol regulacije parcele - kat.parc.top.br. 18146 K.O.Pančevo, od 22.06.2022.god,  overen od 
strane „Georad“,  d.o.o., Pančevo 
3. Kopija katastarskog plana 953-111-13426/2022  od 28.07.2022.god, Republički geodetski zavod 
- Služba za Katastar nepokretnosti Pančevo 
4. Kopija katastarskog plana vodova, broj: 956-303-12522/2022 od 27.05.2022.godine, RGZ, SKN-
Odeljenje za katastar vodova Pančevo   
5. Prepis lista nepokretnosti broj: 15142 KO Pančevo, RS, Republički geodetski zavod, Geodetsko-
katastarski informacioni sistem, od 28.07.2022.godine 
6. Uslovi imaoca javnih ovlašćenja: 
- Tehnički uslovi za projektovanje i priključenje broj: 352-1056-2/2022-0103 od 

29.06.2022.godine, JKP „Higijena“ Pančevo 
- Uslovi Sekretarijata za zaštitu životne sredine broj XV-07-501-103/2022 od 29.06.2022. 

godine, Gradska uprava Grada Pančeva 
- Obaveštenje MUP-a, Sektor za vanredne situacije, broj : 217-10410/22-1 od 01.07.2022. 

godine     
- Obaveštenje Ministarstva odbrane Republike Srbije, Sektor za materijalne resurse, Uprava za 

infrastrukturu, broj: 12251-2 od 07.07.2022.godine                                    
- Uslovi Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu broj 742/2 od 11.07.2022.godine 
- Tehnički uslovi broj: D – 5775/1 od 06.07.2022.godine, JKP „Vodovod i kanalizacija“, Pančevo 
- Rešenje o uslovima za projektovanje i izgradnju saobraćajnog priključka na javni put broj: 03-

494/2022 od 07.09.2022.godine, JP „Urbanizam“ Pančevo 
- Uslovi za izradu tehničke dokumentacije broj: 8C.1.1.0.-D.07.15-282146-22 od 04.07.2022. 

godine – „EPS Distribucija“ doo Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo 
PROPRATNA DOKUMENTACIJA 

o Potvrda o priključenju objekta na javni put, broj: 03-347/2022 od 16.maja 2022.godine, 
JP“Urbanizam“, Pančevo 
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o Uslovi za projektovanje i priključenje broj: 8C.1.1.0.-D.07.15.-114209-22 od 
25.03.2022.godine, Elektrodistribucija Srbije, ogranak ED Pančevo (CEOP: ROP-PAN-18911-
LOCA-13/2022) 

o Prepis LN za parc.11416/5 KO Pančevo (pravo službenosti prolaza), broj 13402 KO Pančevo, 
RS, Republički geodetski zavod, Geodetsko-katastarski informacioni sistem, od 
28.07.2022.godine 

o Rešenje o izmeni rešenja o građevinskoj dozvoli broj: ROP-PAN-18911-CPAH-16/2022 od 
21.07.2022.godine, RS, Grad Pančevo, Gradska uprava, Sekretarijat za urbanizam, 
građevinske, stambeno-komunalne poslove i saobraćaj 

 
 
Pančevo, jun 2022. 
 (mesto i datum) 

       
   
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





ДОО ГЕОРАД ПАНЧЕВО 

Генерала Петра Арачића 2ц 

Тел./ факс: 013/ 351-332, 351-342 

Број предмета: 402/2019 

Датум: 22.06.2022. 

Друштво са ограниченом одговорношћу за геодетске радове ГЕОРАД 

е-пошта: georad@georad.co.rs, веб-сајт: www.georad.co.rs 

 

 

 

 

ПРОТОКОЛ РЕГУЛАЦИЈЕ ПАРЦЕЛЕ 

 

 

 

 

Инвеститор: ДОО ПАВЛЕ Панчево 

Катастарска општина: Панчево 

Катастарска парцела број: 18146 

 

 

 

 

 

 

 

Овлашћено лице: 

 

 

Миодраг Карић, дипл. инж.геод 
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 15142

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 28.07.2022. 09:40:55

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 3e150701-d8c4-44d6-b8ad-bb7da9ae9c7a

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  27.07.2022. 14:33

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  НОВОСЕЉАНСКИ ПУТ

Број парцеле:  18146

Површина m²:  39116

Број листа непокретности:  15142

Подаци о делу парцеле

Број дела:  8

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЊИВА 1. КЛАСЕ

Површина m²:  11985

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  ДОО ПАВЛЕ ПАНЧЕВО

Адреса:  ПАНЧЕВО, СТЕВАНА ШУПЉИКЦА 16

Матични број лица:  0000008277753

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Постоји решење на парцели које није коначно.

Напомена (терет парцела)  

Датум:  09.06.2022.

Број предмета:  952-02-8-111-898/2022

Опис:  ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-8-111-898/2022
НИЈЕ КОНАЧНА.

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
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страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима и геодетским организацијама, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 15142

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 28.07.2022. 09:42:39

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 7ad89cad-0978-4a36-839a-36110046dce6

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  27.07.2022. 14:33

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  НОВОСЕЉАНСКИ ПУТ

Број парцеле:  18146

Површина m²:  39116

Број листа непокретности:  15142

Подаци о делу парцеле

Број дела:  9

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ОСТАЛО ВЕШТАЧКИ СТВОРЕНО НЕПЛОДНО ЗЕМЉИШТЕ

Површина m²:  27131

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  ДОО ПАВЛЕ ПАНЧЕВО

Адреса:  ПАНЧЕВО, СТЕВАНА ШУПЉИКЦА 16

Матични број лица:  0000008277753

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Постоји решење на парцели које није коначно.

Напомена (терет парцела)  

Датум:  09.06.2022.

Број предмета:  952-02-8-111-898/2022

Опис:  ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-8-111-898/2022
НИЈЕ КОНАЧНА.

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
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страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима и геодетским организацијама, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 13402
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Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 93ab400a-d7e9-484f-a653-7694d145d26f

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  27.07.2022. 14:33

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  СКАДАРСКА

Број парцеле:  11416/5

Површина m²:  6026

Број листа непокретности:  13402

Подаци о делу парцеле

Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ОСТАЛО ВЕШТАЧКИ СТВОРЕНО НЕПЛОДНО ЗЕМЉИШТЕ

Површина m²:  6026

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  "МЛЕКАРА" ДОО ПАНЧЕВО

Адреса:  ПАНЧЕВО, СКАДАРСКА 99

Матични број лица:  0000008048002

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист  

Врста терета:  ХИПОТЕКА

Датум уписа:  28.12.2017.

Трајање терета: 

Датум брисања: 

Опис терета:  НА ОСНОВУ ЗАЛОЖНЕ ИЗЈАВЕ ОПУ:1658-2017 ОД
11.12.2017.ГОД.КОЈУ ЈЕ ОВЕРИО ЈАВНИ БЕЛЕЖНИК САВА ДЕДАЈИЋ ИЗ
СТАРЕ ПАЗОВЕ, УПИСУЈЕ СЕ ЗАЛОЖНО ПРАВО-ИЗВРШНА ВАНСУДСКА
ХИПОТЕКА I РЕДА, РАДИ ОБЕЗБЕЂЕЊА НОВЧАНОГ ПОТРАЖИВАЊА
УНИЦРЕДИТ БАНК СРБИЈА АД БЕОГРАД,УЛ.РАЈИЋЕВА БР.27-
29,МБ:17324918,НА ОСНОВУ УГОВОРА О ДУГОРОЧНОМ
ИНВЕСТИЦИОНОМ КРЕДИТУ БР.РЛ 1381/17, ЗАКЉУЧЕН У БЕОГРАДУ,
ДАНА 04.12.2017.Г.ИЗМЕЂУ УНИЦРЕДИТ БАНКА СРБИЈА АД БЕОГРАД,
УЛ.РАЈИЋЕВА БР.27-29, МБ:17324918 (БАНКА),"МЛЕКАРА" ДРУШТВО
СА ОГРАНИЧЕНОМ ОДГОВОРНОШЋУ ЗА ПРОИЗВОДЊУ МЛЕЧНИХ
ПРОИЗВОДА ПАНЧЕВО,УЛ.СКАДАРСКА БР.99,МБ:08048002 КАО
КЛИЈЕНТА, ЗЕМЉОРАДНИЧКА ЗАДРУГА "АГРОПРОМ" СТАРА ПАЗОВА,
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УЛ.ЗМАЈ ЈОВИНА БР.8,МБ:08706450 КАО ЈЕМЦА 1,БРАНИСЛАВА
МИТРОВИЋА ИЗ СТАРЕ ПАЗОВЕ, УЛ.БРАНКА РАДИЧЕВИЋА
118,ЈМБГ:3010953880047 КАО ЈЕМЦА 2 ОВДЕ ХИПОТЕКАРНОГ
ДУЖНИКА, МИРКА ЖЕЖЕЉА ИЗ НОВЕ ПАЗОВЕ,УЛ.СТЕРИЈЕ ПОПОВИЋА
040,ЈМБГ:1108957880036 КАО ЈЕМЦА 3 И ГОРАНА МИТРОВИЋА ИЗ
СТАРЕ ПАЗОВЕ, УЛ.СЛОВЕНСКИ ТРГ ББ А 3 21, ЈМБГ:0310974880066
КАО ЈЕМЦА 4, КОЈИМ ЈЕ БАНКА ОДОБРИЛА И СТАВИЛА КЛИЈЕНТУ-
"МЛЕКАРА"ДОО ПАНЧЕВО НА РАСПОЛАГАЊЕ КРЕДИТА, СА ТИМ ДА
ИЗНОС КРЕДИТА НИ У ЈЕДНОМ ТРЕНУТКУ НЕ МОЖЕ ПРЕМАШИТИ
ИНДЕКСИРАНИ ИЗНОС ОД ЕУР 4.000.000,00, УВЕЋАН ЗА ИЗНОС
КАМАТЕ НА НИВОУ ТРОМЕСЕЧНОГ ЕУРИБОР-А ПЛУС 3,00% ГОДИШЊЕ,
КОЈА ЋЕ СЕ ОБРАЧУНАВАТИ ПО ПРОПОРЦИОНАЛНОМ МЕТОДУ
ОБРАЧУНА И ПЛАЋАТИ ТРОМЕСЕЧНО НА ДУГОВАНИ ИЗНОС, ПОЧЕВШИ
ОД ДАТУМА ИНИЦИЈАЛНОГ ПОВЛАЧЕЊА СРЕДСТАВА ПА ДО ОТПЛАТЕ
КРЕДИТА У ЦЕЛОСТИ, УВЕЋАНО ЗА ЗАКОНСКУ ЗАТЕЗНУ КАМАТУ
ОДНОСНО УГОВОРЕНУ КАМАТУ УКОЛИКО ЈЕ ВЕЋА ОД ЗАКОНСКЕ НА
ДОСПЕЛЕ А НЕПЛАЋЕНЕ ИЗНОСЕ, КАО И УВЕЋАН ЗА ИЗНОС
ЈЕДНОКРАТНЕ НАКНАДЕ У ВИСИНИ ОД 0,50% ОД ИЗНОСА КРЕДИТА,
СА ОТПЛАТОМ ГЛАВНИЦЕ КРЕДИТА У ЈЕДНАКИМ КВАРТАЛНИМ РАТАМА
ПРИ ЧЕМУ ПРВА РАТА ДОСПЕВА НА ПЛАЋАЊЕ НАКОН ИСТЕКА "ГРАЦЕ"
ПЕРИОДА ОДНОСНО 04.МАРТА 2019.ГОД.,А ПОСЛЕДЊА РАТА
ДОСПЕВА НА ПЛАЋАЊЕ 04.ДЕЦЕМБРА 2027.ГОД.,КОЈИ ДАТУМ ЈЕ И
КРАЈЊИ ДАТУМ ДОСПЕЋА КРЕДИТА,И У СВЕМУ ОСТАЛОМ У СКЛАДУ СА
ОДРЕДБАМА КАО И У СКЛАДУ СА ОСТАЛИМ ОДРЕДБАМА НАВЕДЕНОГ
УГОВОРА О ДУГОРОЧНОМ ИНВЕСТИЦИОНОМ КРЕДИТУ БР.РЛ 1381/17,
ЗАКЉУЧЕН У БЕОГРАДУ ДАНА 04.12.2017.Г.И СВИХ БУДУЋИХ АНЕКСА.

  УНИЦРЕДИТ БАНК СРБИЈА А.Д.БЕОГРАД, БЕОГРАД, РАЈИЋЕВА 27-29

Врста терета:  ПРАВО ПРОЛАЗА

Датум уписа:  16.01.2020.

Трајање терета: 

Датум брисања: 

Опис терета:  НА ОСНОВУ УГОВОРА О КОНСТИТУИСАЊУ ПРАВА СЛУЖБЕНОСТИ
ОПУ:26-2020 ОД 14.1.2020.ГОД.КОГА ЈЕ ОВЕРИО ЈАВНИ БЕЛЕЖНИК
МОНИКА АБЦИ ТАДИЋ ИЗ ПАНЧЕВА, КОНСТИТУИШЕ СЕ ПРАВО
СЛУЖБЕНОСТИ КОЛСКОГ И ПЕШАЧКОГ ПРОЛАЗА НА ПОСТОЈЕЋЕМ
АСФАЛТНОМ ПУТУ ШИРИНЕ 6М, ДУЖ ЦЕЛЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ
11416/5 КО ПАНЧЕВО (ПОСЛУЖНО ДОБРО), У КОРИСТ ДОО "ПАВЛЕ"
ПАНЧЕВО, КАО ВЛАСНИКА ПОВЛАСНОГ ДОБРА И ТО КАТАСТАРСКЕ
ПАРЦЕЛЕ БР.11434/4 КО ПАНЧЕВО.

  ДОО ПАВЛЕ ПАНЧЕВО, ПАНЧЕВО, СТЕВАНА ШУПЉИКЦА 16

Врста терета:  ПРАВО ПРОЛАЗА

Датум уписа:  13.12.2021.

Трајање терета: 

Датум брисања: 

Опис терета:  НА ОСНОВУ УГОВОРА О ЗАСНИВАЊУ ПРАВА СЛУЖБЕНОСТИ ПРОЛАЗА
ОПУ: 1634-2021 КОЈИ ЈЕ ПОТВРДИО ЈАВНИ БЕЛЕЖНИК БРАНИСЛАВ
МЕДАКОВИЋ ИЗ ПАНЧЕВА, ДАНА 09.12.2021. ГОДИНЕ, УПИСУЈЕ СЕ
ПРАВО СЛУЖБЕНОСТИ ПРОЛАЗА. ВЛАСНИК ПОСЛУЖНОГ ДОБРА
МЛЕКАРА ДОО ПАНЧЕВО, СКАДАРСКА 99 (МБ 08048002 ПИБ
101050264) - КП 11416/5, КО ПАНЧЕВО, ЛН 13402, ДОЗВОЉАВА
ВЛАСНИКУ ПОВЛАСНОГ ДОБРА ДА ПЕШИЦЕ И ВОЗИЛОМ ПРОЛАЗИ
ПРЕКО ПОСЛУЖНОГ ДОБРА ДО СВОЈЕ ПАРЦЕЛЕ. ОСИМ ВЛАСНИКА
ПОВЛАСНОГ ДОБРА, ОВО ПРАВО ИМАЈУ И ЧЛАНОВИ ЊЕГОВОГ
ДОМАЋИНСТВА И ТРЕЋА ЛИЦА. ВЛАСНИК ПОСЛУЖНОГ ДОБРА
ДОЗВОЉАВА ВЛАСНИКУ ПОВЛАСНОГ ДОБРА И ПОСТАВЉАЊЕ
КОМПЛЕТНЕ КОМУНАЛНЕ ИНФРАКСТУРЕ ПРЕКО ПОСЛУЖНОГ ДОБРА И
ЗА ПОТРЕБЕ СВОЈЕ ПАРЦЕЛЕ. ВЛАСНИК ПОВЛАСНОГ ДОБРА ЛАЗАР
ПЕТАКОВИЋ ИЗ ПАНЧЕВА, СВЕТОГ САВЕ 58 (ЈМБГ 2309957860018) -
КП 11416/3, КО ПАНЧЕВО, ЛН 12821, ОБАВЕЗУЈЕ СЕ ДА ПРАВО
СЛУЖБЕНОСТИ ЗАСНОВАНО УГОВОРОМ ВРШИ КАО ДОБАР ДОМАЋИН,
ДА У НАЈВЕЋОЈ МЕРИ ШТЕДИ ПОСЛУЖНО ДОБРО И ВОЗИЛИМА НЕ
ПОВРЕЂУЈЕ ДЕФИНИСАНИ ДОЗВОЉЕНИ ПУТНИ ПОЈАС.

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
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листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима и геодетским организацијама, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.
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3.  TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



EVLA  ENGINEERING URBANISTIČKI PROJEKAT  - UP 127/22  

 

________________________________________________________________________15 
 

 
UVODNA NAPOMENA 
 
Za deo obuhvata UP-a prethodno je urađen i potvrđen „URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - 
ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA KAT.PARC.TOP.BR. 11434/4  K.O. PANČEVO I 
KAT.PARC.TOP.BR. 11440 K.O. PANČEVO, OD KOJIH SE PREPARCELACIJOM FORMIRA JEDNA 
GRAĐEVINSKA PARCELA (U NEZAVISNOM POSTUPKU, KASNIJE FORMIRANA PARCELA BR. 11440/1 KO 
PANČEVO), ZA POTREBE IZGRADNJE PROIZVODNO-SKLADIŠNE HALE SA PRODAJNO-
ADMINISTRATIVNIM DELOM, U PANČEVU, NOVOSELJANSKI PUT B.B.“ (Rešenje broj V-15-350-
438/2019 од 20.02.2020). Predmet UP-a je bila izgradnja hale, portirnice, MBTS i  pratećih sadržaja 
(saobraćajni priključak, interne saobraćajnice, parkinzi, prostor za kontejnere, priključenje na 
tehničku infrastrukturu, zelenilo). Za halu i portirnicu su izdejstvovane građevinske dozvole, a za 
trafostanicu rešenje o odobrenju izvođenja radova). 
Promena pozicije trafo stanice, u odnosu na projektovanu (i promena iz MBTS u zidanu trafo stanicu), 
u skladu sa Rešenjem o odobrenju izvođenja radova i Uslovima za projektovanje i priključenje, 
rezultirala je promenu pravca interne saobraćajnice, što dalje rezultira i promenom pozicije portirnice 
u odnosu na potvrđeni UP. 
Preparcelacijom katastarskih parcela 11429, 11434/3 i 11440/1 nastale su parcele 18146 i 18147 KO 
Pančevo, na način da je kat.parc.top.br. 18146 KO Pančevo formirana od parcele 11440/1 KO 
Pančevo (obuhvat prethodno potvrđenog UP-a) uvećane za oko 15ari zelene površine u odnosu na 
obuhvat prethodno potvrđenog Up-a (Parcela  11440/1 KO Pančevo imala je površinu 37.621m2, a 
parcela 18146 KO Pančevo ima površinu 39.116m2). 
Predmet ovog UP-a je izradnja magacina gotovih proizvoda P+0 i „dislokacija“ portirnice, 
trafostanice i interne saobraćajnice u okviru predmetne parcele, a u odnosu na prethodni-potvrđeni 
UP, odnosno, 
Predmet ovog UP-a su izgradnja magacina gotovih proizvoda (za koji se kasnije iziskuju lokacijski 
uslovi) i izgradnja portirnice i trafostanice (koji imaju građevinsku dozvolu, te se u daljoj proceduri 
iziskuje izmena lokacijskih uslova sa izmenjenom situacijom, odnosno njihovom dislokacijom u okviru 
parcele), kao i izmešten saobraćajni priključak u odnosu na prethodno potvrđen UP. 
Sastavni deo ovog UP-a je IDR magacina gotovih proizvoda. Objekti sa građevinskom dozvolom (u 
procesu izgradnje i neizgrađeni) prikazaće se, u ovom UP-u, opisom, gabaritima, dispozicijom i 
učešćem u ukupnim urbanističkim parametrima parcele. 
 
PROIZVODNO-SKLADIŠNA HALA SA PRODAJNO-ADMINISTRATIVNIM DELOM: 

- Lokacijski uslovi br. ROP-PAN-18911-LOC-2/2020 od 10.03.2020. godine 
- Rešenje o građevinskoj dozvoli br. ROP-PAN-18911-CPIH-5/2020 od 14.04.2020. godine 
- Rešenje o izmeni rešenja o građevinskoj dozvoli br.ROP-PAN-18911-CPAH-16/2022 od 

21.07.2022.godine 
(u izgradnji, na svojoj poziciji, u skladu sa građevinskom dozvolom) 
 
PORTIRNICA: 

- Lokacijski uslovi br. ROP-PAN-18911-LOC-2/2020 od 10.03.2020. godine 
- Rešenje o građevinskoj dozvoli br. ROP-PAN-18911-CPIH-5/2020 OD 14.04.2020. godine 
- Rešenje o izmeni rešenja o građevinskoj dozvoli br.ROP-PAN-18911-CPAH-16/2022 od 

21.07.2022.godine 
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(nije izgrađena, gradiće se u skladu sa građevinskom dozvolom, menja se lokacija u okviru parcele) 
 

TRAFOSTANICA: 
- Lokacijski uslovi br. ROP-PAN-38216-LOC-1/2020 od 11.01.2021. godine 
- Rešenje o odobrenju izvođenja radova br.ROP-PAN-38216-ISAW-2/2020 od 09.03.2021. 

godine 
- Prijava radova br. ROP-PAN-38216-WA-3/2021 od 15.03.2021.godine 
- Uslovi za projektovanje i priključenje br. 8C.1.1.0.-D.07.15.-114209-22 od 25.03.2022.godine 
- Lokacijski uslovi br. ROP-PAN-18911-LOCA-13/2022 od 04.04.2022.godine 
- Rešenje o građevinskoj dozvoli br. ROP-PAN-18911-CPIH-5/2020 OD 14.04.2020.godine 
- Rešenje o izmeni rešenja o građevinskoj dozvoli br.ROP-PAN-18911-CPAH-16/2022 od 

21.07.2022.godine 
(u izgradnji, promenjena lokacija u okviru parcele) 
 
SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK: 

- Projekat saobraćajnog priključka ROP-PAN-18911-CBI-14/2022 OD 10.05.2022.GOD 
- Potvrda o priključenju objekta na Javni put – JP „Urbanizam“ Pančevo,  br.03-347/2022 od 

16.05.2022. godine 
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URBANISTIČKI PROJEKAT ZA URBANISTIČKO ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE ZA IZGRADNJU 
MAGACINA GOTOVIH PROIZVODA P+0, PORTIRNICE P+0 I TRAFOSTANICE P+0 NA 
KAT.PARC.TOP.BR. 18146 KO PANČEVO, U PANČEVU, NOVOSELJANSKI PUT B.B. 
 

INVESTITOR „PAVLE“ d.o.o. 

MESTO I ADRESA Pančevo, Stevana Šupljikca 16 

MESTO IZGRADNJE Pančevo, Novoseljanski bb 

BROJ PARCELE 18146 K.O.Pančevo 

 
Povod za izradu ovog projekta je zahtev investitora da se obezbede uslovi za izgradnju magacina 
gotovih proizvoda P+0 (za koji će se ishodovati lokacijski uslovi i građevinska dozvola),  portirnice 
P+0 i trafostanice P+0 (za koje će se ishodovati izmena lokacijskih uslova i izmena građevinske 
dozvole i rešenja o odobrenju izvođenja radova, u delu situacije) na kat.parc.top.br. 18146 
K.O.Pančevo, u gradskom bloku 265, na ostalom građevinskom zemljištu u okviru poslovne i radne 
zone u granicama građevinskog područja naselja. 
Katastarska parcela top.br. 18146 K.O.Pančevo  je  građevinsko zemljište ostale namene, delom u 
okviru radne zone, a delom u okviru zone poslovanja sa kompatibilnim namenama. 
Prema Zakonu o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020 i 52/2021), „urbanistički projekat se izrađuje 
kada je to predviđeno planskim dokumentom ili na zahtev investitora, za potrebe urbanističko-
arhitektonskog oblikovanja površina javne namene i urbanističko-arhitektonske razrade lokacija.“. 
Cilj izrade urbanističkog projekta je da se: 

 Izvrši urbanističko-arhitektonska razrada lokacije, 

 Utvrde urbanistički parametri (uslovi i kapaciteti izgradnje) na predmetnoj parceli za potrebe 
izgradnje proizvodno-skladišne hale sa prodajno-administrativnim delom.    

 
 

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
 

1.1.Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta 

 Članovi 60, 61 i 62. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - 
ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019) 

 Članovi 76. i 77. Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja (Sl. Glasnik RS br. 32/2019). 

 Pravilnik o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju („Sl.Glasnik RS“ br.22/15), u 
daljem tekstu Pravilnik. 

Ovaj urbanistički projekat stupa na snagu danom potvrđivanja od strane nadležnog organa Grada 
Pančeva. 

1.2. Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta 
Planski osnov za izradu urbanističkog projekta je PGR – Celina 5 - Kudeljarac i Novoseljanski put iza 
Nadela („Sl. list grada Pančeva“, br.39/2012, 40/2012 i 5/2015-izmene i dopune): 
Građevinsko zemljište ostale namene, obuhvaćeno delom katastarske parcele top.br.18146 
K.O.Pančevo, prema PGR – Celina 5 - Kudeljarac i Novoseljanski put iza Nadela („Sl. list grada 
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Pančeva“, br.39/2012, 40/2012 i 5/2015-izmene i dopune) u daljem tekstu Plan, je u okviru granica 
radne zone, u gradskom bloku 265 (moguće je graditi proizvodne i poslovne aktivnosti manjeg ili 
većeg obima .. skladišta...)  
Građevinsko zemljište ostale namene, obuhvaćeno delom katastarske parcele top.br.18146 
K.O.Pančevo, prema PGR – Celina 5 - Kudeljarac i Novoseljanski put iza Nadela („Sl. list grada 
Pančeva“, br.39/2012, 40/2012 i 5/2015-izmene i dopune) u daljem tekstu Plan, je u okviru granica 
zone poslovanje sa kompatibilnim sadržajima, u gradskom bloku 265 (Poslovne delatnosti iz oblasti 
trgovine na malo, proizvodnog i uslužnog zanatstva.... komercijalnih usluga i proizvodnih delatnosti 
manjeg obima (kada se u proizvodnom procesu koriste samo laka teretna vozila)..) 
 
Urbanistički projekat kao detaljna razrada delova prostora obuhvaćenih ovim Planom predviđeno je 
da se izrađuje u sledećim slučajevima: 

- Objekti i površine javne namene (osim kompleksa JP „Higijene“) 
- Objekti i površine ostale namene sa javnim korišćenjem 
- Izgradnja višeporodičnih objekata 
- Za izgradnju poslovnog kompleksa (dva ili više glavnih poslovnih objekata) u poslovnoj zoni 
- Objekti i površine u radnoj zoni. 

 
 

2.  OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA  
 
Predmet urbanističkog projekta je katastarska parcela top.br. 18146 K.O. Pančevo, sa prikazom 
saobraćajnog priključka i priključaka na uličnu infrastrukturnu mrežu. 
Parcela se nalazi u gradskom bloku br. 265, delom u radnoj zoni, a delom u zoni poslovanja sa 
kompatibilnim namenama.  Katastarska parcela top.br. 18146 K.O. Pančevo je građevinsko zemljište 
ostale namene. 
 
Širina građevinske parcele (minimalna širina fronta parcele) prema javnoj saobraćajnoj površini na 
jugoistoku – Novoseljanskom putu  iznosi 100,50m, a prema javnoj saobraćajnoj površini na 
severozapadu – ulica Skadarska iznosi 98,90m. Površina kat.parc.top.br. 18146 iznosi 3ha 91a 16m2. 
Katastarska parcela top. br. 18146 KO Pančevo se sa svoje jugoistočne strane graniči sa 
kat.parc.top.br.13972 K.O.Pančevo (Novoseljanski put), sa jugozapadne sa kat.parc.top.br. 11441 i 
11440/2 K.O.Pančevo, sa severozapadne sa kat.parc.top.br. 13970 K.O.Pančevo (ulica Skadarska) i sa 
severoistočne sa kat.parc.top.br.18147 K.O.Pančevo.  
Katastarska parcela top. br. 18146 KO Pančevo ima direktan prilaz na postojeću saobraćajnicu ul. 
Novoseljanski put (kat.parc.top.br.13972 K.O.Pančevo) i Ulicu Skadarsku (kat.parc.top.br.13970 
K.O.Pančevo), odnosno, s obzirom da ulica Skadarska nema izgrađen kolovoz, na nekategorisani put u 
javnoj svojini (kat.parc.top.br. 13966/2 K.O.Pančevo) preko ulice Skadarske, zatim preko parcele 
top.br. 11416/5 K.O.Pančevo (privatna svojina, ima izgrađen kolovoz) putem upisa prava službenosti 
prolaza do nekategorisanog puta u javnoj svojini (kat.parc.top.br. 13966/2 K.O.Pančevo) preko 
postojećeg saobraćajnog priključka.  
 
Na osnovu važeće planske dokumentacije, predmetna parcela - kat. parcela br. 18146 K.O. Pančevo, 
definisana je tačkama čije su koordinate date u Gaus-Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u 
metričkom sistemu: 
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Koordinate tačaka predmetne parcele– protokol regulacije: 

 
Površina kat.parc.top.br.18146 K.O.Pančevo iznosi 3ha 91a 16 m2 (39.116m2). 
 
Katastarska parcela top. br. 18146 K.O.Pančevo izlazi preko novoprojektovanog saobraćajnog 
priključka, definisanog koordinatama osovinskih tačaka, preko ulice Skadarske (kat.parc.top.br.  
13970 K.O.Pančevo), koja nema izgrađen kolovoz, zatim preko parcele top.br. 11416/5 K.O.Pančevo 
(privatna svojina, ima izgrađen kolovoz) putem upisa prava službenosti prolaza do nekategorisanog 
puta u javnoj svojini (kat.parc.top.br. 13966/2 K.O.Pančevo), preko postojećeg saobraćajnog 
priključka.  
 
Koordinate osovinskih tačaka 
Saobraćajnog priključka: 
T1  7474612.47  4972418.22 
T2 7474599.89  4972428.53 
 
Urbanistički projekat obuhvata kat.parc.top.br. 18146 KO Pančevo, koja je predmet izgradnje 
magacina gotovih proizvoda, spratnosti P+0,  portirnice na ulazu iz pravca Skadarske ulice spratnosti 
P+0, proizvodno-skladišne hale sa prodajno-administrativnim delom, spratnosti P+1 u izgradnji, 
trafostanice spratnosti P+0 u izgradnji, sa pretećim sadržajem koji se sastoji od, platoa za kamione, 
parkinga za automobile, internih saobraćajnica i, deo ulice Skadarske -  kat.parc.top.br.13970 
K.O.Pančevo (deo u širini parcele, a preko koga prelazi novoprojektovani saobraćajni priključak), deo 
kat.parc. top.br. 11416/5 K.O.Pančevo (parcela puta u privatnoj svojini od predmetne parcele do 
nekategorisanog puta u javnoj svojini),  deo nekategorisanog puta na katastarskoj parceli top.br. 
13966/2 K.O.Pančevo,  u delu u kom se nalazi postojeći saobraćajni priključak, kao i deo 



EVLA  ENGINEERING URBANISTIČKI PROJEKAT  - UP 127/22  

 

________________________________________________________________________20 
 

kat.parc.top.br.13972 K.O.Pančevo (Novoseljanski put), na kojima se vrši priključenje predmetne 
parcele na javnu saobraćajnicu i na postojeću infrastrukturu.  
 

 
 
Planiran magacin gotovih proizvoda, portirnica uz prilaz iz ulice Skadarske, proizvodno-skladišna hala 
sa prodajno-administrativnim delom u izgradnji, trafostanica u izgradnji , sa pratećim sadržajem koji 
se sastoji od platoa za kamione, parkinga za automobile, internih saobraćajnica i zelenila, u okviru 
kat.parc.top.br. 18146 KO Pančevo, sa prikazom novoprojektovanog saobraćajnog priključka preko 
ulice Skadarske i dela parcele puta u privatnoj svojini od predmetne parcele do nekategorisanog puta 
u javnoj svojini, do postojećeg saobraćajnog priključka na postojeću javnu saobraćajnicu i priključaka 
na uličnu infrastrukturnu mrežu, predstavlja zasebnu i funkcionalno zaokruženu celinu, te ovakav 
kompleks i  čini obuhvat predmetnog urbanističkog projekta. 
Deo javne saobraćajnice ulica Skadarska (kat.parc.top.br.13970 K.O.Pančevo), koji naleže na 
predmetnu parcelu, deo puta sa kolovozom u privatnoj svojini (kat.parc.top.br.11416/5 K.O.Pančevo) 
i deo nekategorisanog puta u javnoj svojini na kome se nalazi postojeći saobraćajni priključak 
(kat.parc.top.br.13966/2 K.O.Pančevo), kao i delovi javne saobraćajnice Novoseljanski put 
(kat.parc.top.br.13972 K.O.Pančevo), zajedno sa predmetnom parcelom, čine obuhvat urbanističkog 
projekta. 
Granica obuhvata urbanističkog projekta data je u grafičkom prilogu br.4 i definisana je tačkama  
01 – 07, čije su koordinate date u Gaus-Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u metričkom sistemu.  
Površina obuhvata urbanističkog projekta iznosi  oko 51.741 m2. 
 
 

3. USLOVI IZGRADNJE: 
( Planirana namena i dispozicija objekta; Regulaciono i nivelaciono rešenje;  Pristup lokaciji i rešenje 
parkiranja; Drugi specifični uslovi) 

Urbanistički projekat urađen je na osnovu sledećih uslova izgradnje: 
- Plana generalne regulacija - Celina 5 - Kudeljarac i Novoseljanski put iza Nadela  
- uslova i rešenja pribavljenih od nadležnih organizacija i organa 
- podloga i podataka nadležnih preduzeća i organa 
- projektnog zadatka investitora 

Cilj izrade Urbanističkog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom, određenim 
urbanističkim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanističkim normativima usklade 
programski zahtevi investitora sa mogućnostima lokacije – građevinske parcele i u skladu sa tim izvrši 
organizacija prostora na građevinskoj parceli. 
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Uslovi izgradnje namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji, način rešenja parkiranja i drugi 
specifični uslovi, definisani su »Planom«. 

 
Podaci o parceli:   
Број кат. 

парц. 

Бр. листа 

непокретности 

КО Панчево 

Врста и начин 

коришћења 

земљишта 

Површина 

 

[ha a m²] 

Имаоци 

права на 

парцели 

Обим 

удела  

 

Правни 

Статус 

објекта 

 

18146 15142 

Градско грађевинско 

земљиште 

3 91 16 

Приватна 

својина: 

 

ДОО 

„ПАВЛЕ“ 

1/1 

 

 

- Њива I класе 

  Укупна површина: 39.116 m² 
 

3ha 91а 
16m² 

   

 
Predmetna lokacija se nalazi u obuhvatu Plana generalne regulacije – Celina 5 – Kudeljarac i 
Novoseljanski put iza Nadela (Sl. list grada Pančeva, br. 39/12, 40/12 i 5/15 – izmene i dopune).  
Ovim Planom predviđeno je da minimalna površina građevinske parcele iznosi 800m², a minimalna 
širina fronta parcele prema javnoj saobraćajnoj površini 16m. 
Deo katastarske parcele top. br. 18146 KO Pančevo planiran je za građevinsko zemljište ostale 
namene. Deo parcele se nalazi u radnoj zoni, u bloku 265 i jednim svojim delom ulazi u zonu 
ograničene gradnje za kompleks posebne namene, te je potrebno pre izgradnje bilo kakvih objekata, 
pribaviti saglasnost Ministarstva odbrane. 
Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti – Iz: 
- Iz= 50% za parcele veće od 500m². 
Najveći dozvoljeni indeks izgrađenosti – Ii: 
- Ii= 1,0 
Deo katastarske parcele top. br. 18146 KO Pančevo planiran je za građevinsko zemljište ostale 
namene, zona poslovanja sa kompatibilnim sadržajima. 
Deo parcele se nalazi u zoni poslovanja sa kompatibilnim sadržajima, u bloku 265 i jednim svojim 
delom ulazi u zonu ograničene gradnje za kompleks posebne namene, te je potrebno pre izgradnje 
bilo kakvih objekata, pribaviti saglasnost Ministarstva odbrane. 
Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti – Iz: 
- Iz= 35% na nivou bloka 
Najveći dozvoljeni indeks izgrađenosti – Ii: 
- Ii= 6,0 
 
3.1. Postojeće stanje 
Na parceli, prema dobijenoj Kopiji plana i Listu nepokretnosti nema upisanih objekata. 
Građevinskom dozvolom broj ROP-PAN-18911-CPIH-5/2020 od 14.04.2020. godine odobrena je 
izgradnja tri (3) objekta i to Proizvodno - skladišna hala sa prodajno - administrativnim delom, 
Portirnica i Ograda oko parcele. 
Za izgradnju zidane trafostanice (umesto prethodno predviđene MBTS) u okviru parcele broj 18146, 
ishodovano je zasebno Rešenje o odobrenju izvođenja radova pod brojem ROP-PAN-38216-ISAW-
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2/2020 od 09.03.2021. godine, za koje je izrađen Idejni projekat (IDP) pod brojem 31/20-IDP od 
februara 2021. godine izrađenim od strane Projektnog biroa "AL&SA", Pančevo 
Objekti, za koje je dobijeno Rešenje o građevinskoj dozvoli broj ROP-PAN-18911-CPIH-5/2020 od 
14.04.2020. godine, odnosno Rešenje o odobrenju izvođenja radova pod brojem ROP-PAN-38216-
ISAW-2/2020 od 09.03.2021. godine, su u procesu izgradnje.  
Na samoj katastarskoj parceli, uvidom u faktičko stanje kao i dobijenim elektronski overenim KTP-om 
izrađenim od strane "Georad" d.o.o., Pančevo,  se nalaze dva objekta, Proizvodno - skladišna hala sa 
prodajno - administrativnim delom i objekat Zidana trafostanica. Sama parcela je delimično 
saobraćajno uređenja, deo predviđenih saobraćajnica je izveden kao i deo popločanih površina 
predviđenih za parkiranje teretnih vozila.  
 
Objekat broj A* - Proizvodno-skladišna hala sa prodajno-administrativnim delom 
Objekat u procesu izgradnje prema: 

o Potvrđenom Urbanističkom projektu kao arhitektonskoj razradi lokacije pod brojem UP 
143/19, od oktobra 2019. godine, izrađenim od strane "Evla Engineering" d.o.o., na koji je 
dobijena potvrda pod brojem V-15-350-438/2019 od 20.02.2020. godine, izdata od strane 
Republike Srbije, AP Vojvodine, Grada Pančevo, Gradske uprave, Sekretarijata za urbanizam, 
građevinske i stambeno - komunalne poslove i saobraćaj. 

o Rešenju o građevinskoj dozvoli za izgradnju proizvodno-skladišne hale sa prodajno-
administrativnim delom, portirnice i ograde. Rešenje broj ROP-PAN-18911-CPIH-5/2020 od 
14.04.2020. godine, izdato od strane Republike Srbije, AP Vojvodine, Grada Pančevo, Gradske 
uprave, Sekretarijata za urbanizam, građevinske i stambeno - komunalne poslove i saobraćaj. 

o Rešenju o izmeni rešenja o građevinskoj dozvoli br.ROP-PAN-18911-CPAH-16/2022 od 
21.07.2022.godine, izdato od strane Republike Srbije, AP Vojvodine, Grada Pančevo, Gradske 
uprave, Sekretarijata za urbanizam, građevinske i stambeno - komunalne poslove i saobraćaj. 

 
Objekat broj B* - Zidana trafostanica - TS 20/0.42kV, od 2x1000kVA i NN kablovski izvodi (Napon 
20kV, Maksimalna snaga 1900kW, Faktor snage – iznad 0,95) 
Objekat u procesu izgradnje prema: 

o Potvrđenom Urbanističkom projektu kao arhitektonskoj razradi lokacije pod brojem UP 
143/19, od oktobra 2019. godine, izrađenim od strane "Evla Engineering" d.o.o., na koji je 
dobijena potvrda pod brojem V-15-350-438/2019 od 20.02.2020. godine, izdata od strane 
Republike Srbije, AP Vojvodine, Grada Pančevo, Gradske uprave, Sekretarijata za urbanizam, 
građevinske i stambeno - komunalne poslove i saobraćaj. 

o Rešenju o odobrenju izvođenja radova na izgradnji zidane trafostanice. Rešenje broj ROP-
PAN-38216-ISAW-2/2020 od 09.03.2021. godine, izdato od strane Republike Srbije, AP 
Vojvodine, Grada Pančevo, Gradske uprave, Sekretarijata za urbanizam, građevinske i 
stambeno - komunalne poslove i saobraćaj. 

o Rešenju o izmeni rešenja o građevinskoj dozvoli br.ROP-PAN-18911-CPAH-16/2022 od 
21.07.2022.godine, izdato od strane Republike Srbije, AP Vojvodine, Grada Pančevo, Gradske 
uprave, Sekretarijata za urbanizam, građevinske i stambeno - komunalne poslove i saobraćaj. 

 
Prema trenutnom stanju, na kp broj 18146 koja obuhvata površinu od 39.116,00 m2, ukupna bruto 
površina pod objektima je 10.059,77 m2, odnosno bruto razvijena građevinska površina (BRGP) od 
10.772,29 m2. Indeks zauzetosti pod objektima je 25,72%, dok je ukupna zauzetost parcele (objekti + 
saobraćajnice) 40,60%. 
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Površinu od 23.235,19 m2, čine zelene površine, što čini 59,40% površine parcele, dok je trenutno 
pod popločanim površinama 5.821,04 m2. Ukupan indeks izgrađenosti parcele (objekti + 
saobraćajnice) iznosi 0,4242, a posmatrajući samo izvedene objekte izgrađenost iznosi 0,2753. 
 
Postojeće stanje je prikazano i na grafičkom prilogu br.3 – Prikaz postojećeg stanja – situacija sa 
granicama parcela. 
 
3.2. Planirana namena i dispozicija objekta   
Projektnom dokumentacijom, je pored objekata u izgradnji i objekata koji su planirani za izgradnju, a 
za koje je uredno pribavljena dokumentacija, projektovana i izgradnja objekta Magacina gotovih 
proizvoda, spratnosti P+0, na K.P. 18146, K.O. Pančevo.  
Projektovani magacin predstavlja jedinstvenu celinu i dilatira sa glavnim objektom Proizvodno - 
skladišnom halom sa prodajno - administrativnim delom, u delu južne fasade.  
Magacin gotovih proizvoda, predstavlja objekat za privremeno skladištenje gotovih proizvoda, od 
momenta završetka krajnjeg proizvoda (obrađenog stakla i termoizolacionog stakla) do momenta 
transporta do kupca. Objekat je pozicioniran uz proizvodni deo glavnog objekta.  
Pristup parceli je preko glavnog ulaza iz Skadarske ulice, sa prilaznom lepezom dimenzija koje 
zadovoljavaju prilaz kamionima. Teren na kome se planira izgradnja objekta je relativno ravan sa 
uređenim unutrašnjim saobraćajnicama, a arhitektonska koncepcija magacina gotovih proizvoda je 
prilagođena funkciji objekta i zahtevima investitora.  
Ukupan indeks zauzetosti parcele, posmatrajući samo objekte (objekti u izgradnji + projektovani 
objekat), iznosi 26.35%. Iznos zauzetosti parcele za sam objekat Magacin gotovih proizvoda je 0.43%. 
Ukupan indeks izgrađenosti parcele, posmatrajući samo objekte (objekti u izgradnji + projektovani 
objekat) iznosi 0.2817%, dok za sam Magacin iznosi 0.0043% 
Ukupan indeks zauzetosti parcele na kojoj je predviđena izgradnja, Magacina gotovih proizvoda, 
uzimajući u obzir sve objekte u izgradnji, projektovani Magacin, parking mesta, kao i sve popločane 
površine iznosi 47.09%, a zelene površine na parceli zauzimaju 52.91%. Ukupan iznos izgrađenosti 
parcele je 0.4891. 
 
Planirana izgradnja:  
Magacin gotovih proizvoda, spratnosti prizemlja (P+0), pozicioniran je uz glavni objekat na parceli, 
Proizvodno - skladišnu halu sa prodajno - administrativnim delom. Objekat je pravilnog geometrijskog 
oblika - pravougaonika, gabaritnih dimenzija 24.1m x 7.02m, odnosno ukupne bruto površine 169.18 
m2. Neto površina za privremeni smeštaj gotovih proizvoda iznosi 160.996m2. Prostor je otvorenog 
tipa, bez podele prostora unutar objekta, tj bez ikakvih trajnih ili montažno - demontažnih pregrada. 
U objekat se ulazi sa severo-zapadne strane preko segmentnih vrata, a prirodno osvetljenje prostora 
kao i provetravanje će se vršiti preko niza prozora na juzno-zapadnoj fasadi. Pored prirodnog 
osvetljenja, objekat će biti osvetljen i svetlosnim telima, u odgovarajućem broju i prema zahtevima 
same namene objekta. 
Objekat se neće grejati ni hladiti 
 
Portirnica, spratnosti prizemlja (P+0), je predviđena kao montažni čelični objekat. Ukupan gabarit je 
dimenzija 6,20x2,60m i ulazni deo dimenzija 1,90x1,40 m.  
 
Predviđeno je da je glavni ulaz iz Skadarske ulice sa prilaznom lepezom dimenzija koje zadovoljavaju 
prilaz kamionima. U okviru parcele planirano je sto dvadeset osam (128)mesta za parkiranje, od kojih 
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je osam (8) predviđeno za osobe sa invaliditetom, a za potrebe parkiranja teretnih vozila, predviđeno 
je ukupno dvanaest (12) parking mesta odgovarajućih dimenzija.  Za objekat, Magacin gotovih 
proizvoda predviđeno je još jedno (1) dodatno parking mesto za putničko vozilo i jedno (1) parking 
mesto za teretno vozilo, tako da će na samoj lokaciji ukupan broj parkinga iznositi sto dvadeset devet 
(129), od čega osam (8) za osobe sa invaliditetom i trinaest (13) parking mesta za teretna vozila. 
Saobraćajni priključak izvešće se preko postojećeg  saobraćajnog priključka sa nekategorisanog puta u 
javnoj svojini (kat. parc. top. br. 13966/2 K.O. Pančevo), preko dela puta sa kolovozom u privatnoj 
svojini, putem upisa prava službenosti prolaza ( k.p. br. 11416/5 K.O. Pančevo )  te   saobraćajnog 
priključka na k.p. br.13970 K.O.Pančevo (ulica Skadarska). 
Širina saobraćajnog priključka je 7.46m sa lepezama radijusa 10.10m, odnosno 10.41m . U delu u kom 
se projektuje saobraćajni priključak  širina fronta parcele je 98.83m. 
 
Katastarska parcela top. br. 18146 KO Pančevo ispunjava uslove za građevinsku parcelu. Ima 
direktan prilaz na postojeću saobraćajnicu ul. Novoseljanski put (kat.parc.top.br.13972 K.O.Pančevo) 
i, preko ulice Skadarske i prava službenosti prolaza preko puta u privatnoj svojini, na  nekategorisani 
put u javnoj svojini na katastarskoj parceli top.br. 13966/2 KO Pančevo. Širine fronta parcele na 
regulacijama, ka Novoseljanskom putu iznose 99,16m i 98,83m na severozapadnom delu, što je više 
od minimalne širine od 16,00m, definisane Planom. Dužina parcele iznosi oko 392,90m – 396,10m. 
Površina predmetne parcele iznosi 39.116,00 m2.  
Kolski pristup parceli je preko postojećeg saobraćajnog priključka sa nekategorisanog puta 
(kat.parc.top.br. 13966/2 K.O. Pančevo), preko dela puta sa kolovozom u privatnoj svojini 
(kat.parc.top.br.11416/5 K.O.Pančevo) i novog saobraćajnog priključka na kat.parc.top.br.13970 
K.O.Pančevo (ulica Skadarska). Dvorišni deo je predviđen kao zelena površina sa pristupnim 
trotoarima, parkinzima i platoima. 
 
Na predmetnoj parceli, uvidom u faktičko stanje kao i dobijenim elektronski overenim KTP-om 
izrađenim od strane "Georad" d.o.o., Pančevo,  se nalaze dva objekta, Proizvodno - skladišna hala sa 
prodajno - administrativnim delom i objekat Zidana trafostanica. Sama parcela je delimično 
saobraćajno uređenja, deo predviđenih saobraćajnica je izveden kao i deo popločanih površina 
predviđenih za parkiranje teretnih vozila.  
 
Prema Idejnom rešenju, a prema trenutnom stanju, na kp broj 18146 KO Pančevo koja obuhvata 
površinu od 39.116,00 m2, ukupna bruto površina pod objektima je 10.059,77 m2, odnosno bruto 
razvijena građevinska površina (BRGP) od 10.772,29 m2. Indeks zauzetosti pod objektima je 25,72%, 
dok je ukupna zauzetost parcele (objekti + saobraćajnice) 40,60%. 
Površinu od 23.235,19 m2, čine zelene površine, što čini 59,40% površine parcele, dok je trenutno 
pod popločanim površinama 5.821,04 m2. Ukupan indeks izgrađenosti parcele (objekti + 
saobraćajnice) iznosi 0,4242, a posmatrajući samo izvedene objekte izgrađenost iznosi 0,2753. 
Projektnom dokumentacijom, je pored objekata u izgradnji i objekata koji su planirani za izgradnju, a 
za koje je uredno pribavljena dokumentacija, projektovana i izgradnja objekta Magacina gotovih 
proizvoda, spratnosti P+0, na K.P. 18146, K.O. Pančevo.  
Projektovani magacin predstavlja jedinstvenu celinu i dilatira sa glavnim objektom Proizvodno - 
skladišnom halom sa prodajno - administrativnim delom, u delu južne fasade.  
Magacin gotovih proizvoda, planiran za izgradnju, predstavlja objekat za privremeno skladištenje 
gotovih proizvoda, od momenta završetka krajnjeg proizvoda ( obrađenog stakla i termoizolacionog 
stakla, do momenta transporta do kupca. Objekat je pozicioniran uz proizvodni deo glavnog objekta.  
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Pristup parceli je preko glavnog ulaza iz Skadarske ulice, sa prilaznom lepezom dimenzija koje 
zadovoljavaju prilaz kamionima. Teren na kome se planira izgradnja objekta je relativno ravan sa 
uređenim unutrašnjim saobraćajnicama, a arhitektonska koncepcija magacina gotovih proizvoda je 
prilagođena funkciji objekta i zahtevima investitora.  
Ukupan indeks zauzetosti parcele, posmatrajući samo objekte (objekti u izgradnji + projektovani 
objekat), iznosi 26.35%. Iznos zauzetosti parcele za sam objekat Magacin gotovih proizvoda je 0.43%. 
Ukupan indeks izgrađenosti parcele, posmatrajući samo objekte (objekti u izgradnji + projektovani 
objekat) iznosi 0.2817%, dok za sam Magacin iznosi 0.0043% 
Ukupan indeks zauzetosti parcele na kojoj je predviđena izgradnja Magacina gotovih proizvoda, 
uzimajući u obzir sve objekte u izgradnji, projektovani Magacin, parking mesta, kao i sve popločane 
površine iznosi 47.09%, a zelene površine na parceli zauzimaju 52.91%. Ukupan iznos izgrađenosti 
parcele je 0.4891. 
 
Objekti u procesu izgradnje: 
Objekat broj A* - Proizvodno-skladišna hala sa prodajno-administrativnim delom 
Objekat u procesu izgradnje prema: 

o Potvrđenom Urbanističkom projektu kao arhitektonskoj razradi lokacije pod brojem UP 
143/19, od oktobra 2019. godine, izrađenim od strane "Evla Engineering" d.o.o., na koji je 
dobijena potvrda pod brojem V-15-350-438/2019 od 20.02.2020. godine, izdata od strane 
Republike Srbije, AP Vojvodine, Grada Pančevo, Gradske uprave, Sekretarijata za urbanizam, 
građevinske i stambeno - komunalne poslove i saobraćaj. 

o Rešenju o građevinskoj dozvoli za izgradnju proizvodno-skladišne hale sa prodajno-
administrativnim delom, portirnice i ograde. Rešenje broj ROP-PAN-18911-CPIH-5/2020 od 
14.04.2020. godine, izdato od strane Republike Srbije, AP Vojvodine, Grada Pančevo, Gradske 
uprave, Sekretarijata za urbanizam, građevinske i stambeno - komunalne poslove i saobraćaj. 

o Rešenju o izmeni rešenja o građevinskoj dozvoli br.ROP-PAN-18911-CPAH-16/2022 od 
21.07.2022.godine, izdato od strane Republike Srbije, AP Vojvodine, Grada Pančevo, Gradske 
uprave, Sekretarijata za urbanizam, građevinske i stambeno - komunalne poslove i saobraćaj. 

 
Objekat broj B* - Zidana trafostanica - TS 20/0.42kV, od 2x1000kVA i NN kablovski izvodi (Napon 
20kV, Maksimalna snaga 1900kW, Faktor snage – iznad 0,95) 
Objekat u procesu izgradnje prema: 

o Potvrđenom Urbanističkom projektu kao arhitektonskoj razradi lokacije pod brojem UP 
143/19, od oktobra 2019. godine, izrađenim od strane "Evla Engineering" d.o.o., na koji je 
dobijena potvrda pod brojem V-15-350-438/2019 od 20.02.2020. godine, izdata od strane 
Republike Srbije, AP Vojvodine, Grada Pančevo, Gradske uprave, Sekretarijata za urbanizam, 
građevinske i stambeno - komunalne poslove i saobraćaj. 

o Rešenju o odobrenju izvođenja radova na izgradnji zidane trafostanice. Rešenje broj ROP-
PAN-38216-ISAW-2/2020 od 09.03.2021. godine, izdato od strane Republike Srbije, AP 
Vojvodine, Grada Pančevo, Gradske uprave, Sekretarijata za urbanizam, građevinske i 
stambeno - komunalne poslove i saobraćaj. 

o Rešenju o izmeni rešenja o građevinskoj dozvoli br.ROP-PAN-18911-CPAH-16/2022 od 
21.07.2022.godine, izdato od strane Republike Srbije, AP Vojvodine, Grada Pančevo, Gradske 
uprave, Sekretarijata za urbanizam, građevinske i stambeno - komunalne poslove i saobraćaj. 
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Objekat predviđen za izgradnju: 
Objekat broj C* - Portirnica 
Objekat predviđen za izgradnju prema: 

o Potvrđenom Urbanističkom projektu kao arhitektonskoj razradi lokacije pod brojem UP 
143/19, od oktobra 2019. godine, izrađenim od strane "Evla Engineering" d.o.o., na koji je 
dobijena potvrda pod brojem V-15-350-438/2019 od 20.02.2020. godine, izdata od strane 
Republike Srbije, AP Vojvodine, Grada Pančevo, Gradske uprave, Sekretarijata za urbanizam, 
građevinske i stambeno - komunalne poslove i saobraćaj. 

o Rešenju o građevinskoj dozvoli za izgradnju proizvodno-skladišne hale sa prodajno-
administrativnim delom, portirnice i ograde. Rešenje broj ROP-PAN-18911-CPIH-5/2020 od 
14.04.2020. godine, izdato od strane Republike Srbije, AP Vojvodine, Grada Pančevo, Gradske 
uprave, Sekretarijata za urbanizam, građevinske i stambeno - komunalne poslove i saobraćaj. 

o Rešenju o izmeni rešenja o građevinskoj dozvoli br.ROP-PAN-18911-CPAH-16/2022 od 
21.07.2022.godine, izdato od strane Republike Srbije, AP Vojvodine, Grada Pančevo, Gradske 
uprave, Sekretarijata za urbanizam, građevinske i stambeno - komunalne poslove i saobraćaj. 

 
Novoprojektovani objekat: 
Objekat broj 1* - Magacin gotovih proizvoda 
 

Oznaka u 
situacionom planu 

Naziv objekta 
Bruto površina 
objekta,  
zauzeće 

BRGP 

A.* 
Proizvodno-skladišna hala sa 
prodajno-administrativnim delom 

10.080,06 m2 10.792,58 m2 

B.* Zidana trafostanica 37,96 m2 37,96 m2 

C.* Portirniica 18,78 m2 18,78 m2 

1.** Magacin gotovih proizvoda 169,18 m2 169,18 m2 

Ukupna površina postojećih objekata: 10.305,98 m2 11.018,50m2 

 
Napomena: 
*Oznaka objekata na situaciji projektovanog stanja, grafičkog dela projekta 
* Objekti, na kp 18146, ko Pančevo, u procesu izgradnje / planirani za izgradnju 
** Novoprojektovani objekat - predmet projekta, na kp 18146, ko Pančevo 
 
Ukupna površina katastarske parcele ......................................................39.116,00 m²  
Ukupna bruto površina pod objektima (postojeći + projektovani) .............10.305,98 m² 
Ukupna BRGP površina objekata (postojeći + projektovani).....................11.018,50 m²  
 
Ukupna površina zelenih površina ............................................................20.697,92 m²  
Ukupna površina popločanih površina ........................................................8.112,10 m²  
 
Indeks izgrađenosti - objekti (postojeći + projektovani) ......................................0,2817 
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Indeks zauzetosti parcele - objekti (postojeći + projektovani).......................... 26,35 % 
 
Procenat zelenih površina ................................................................................52,91 %  
Procenat popločanih površina ..........................................................................20,74 %  
Ukupan indeks izgrađenosti (objekti + popločane površine) ..............................0.4891 
Ukupan indeks zauzetosti parcele  (objekti + popločane površine ) .................47.09 % 
 
Na osnovu projektne dokumentacije za koju je ishodovana građevinska dozvola, broj parking mesta je 
dimenzionisan u skladu sa Pravilnikom o tehničkim standardima pristupačnosti ("Sl. glasnik RS", br. 
22/2015), na osnovu delatnosti objekta, odnosno zbirno u skladu sa parametrima za svaku namenu.  
- za administrativne objekte 1 p.m. /60 m2 neto površine 
- za trgovinu 1 p.m. /50 m2 neto površine 
- za industrijske objekte - proizvodnju 1 p.m. /40 m2 neto površine 
- skladišta 1 p.m. /300 m2 neto površine 
Izvršenim obračunom broj projektovanih parking mesta iznosi sto dvadeset osam (128), od kojih je 
osam (8) predviđeno za osobe sa invaliditetom, a za potrebe parkiranja teretnih vozila, predviđeno je 
ukupno dvanaest (12) parking mesta odgovarajućih dimenzija.  
Za predmetni objekat, Magacin gotovih proizvoda predviđeno je još jedno (1) dodatno parking mesto 
za putničko vozilo i jedno (1) parking mesto za teretno vozilo, tako da će na samoj lokaciji ukupan 
broj parkinga iznositi sto dvadeset devet (129), od čega osam (8) za osobe sa invaliditetom i trinaest 
(13) parking mesta za teretna vozila. 
 
Indeks zauzetosti – 47,09% 
Procenat zelenih površina – 52,91% 
Indeks izgrađenosti – 0,48 
 
Sa planiranim objektima na predmetnoj parceli,  predviđen je indeks zauzetosti – 47,09 % na nivou 
parcele, odnosno ~ 9 % na nivou bloka (parametar je max 50% na nivou parcele za radnu zonu i max 
35% na nivou bloka za zonu poslovanja sa kompatibilnim sadržajima), a indeks izgradjenosti je 0,48 
na nivou parcele (parametar za zonu poslovanja sa kompatibilnim sadržajima je max 6,0). 
 
Zelene površine zauzimaju 52,91 % parcele (parametar je min 25% za radnu zonu i min 20% za zonu 
poslovanja sa kompatibilnim sadržajima). 
Ulaz – saobraćajno pešački pristup kompleksu se ostvaruje iz pravca ulice Skadarske. 
 
3.3.Regulaciono i nivelaciono rešenje 
Magacin gotovih proizvoda, spratnosti P+0: 
Objekat, Magacin gotovih proizvoda, spratnosti prizemlja (P+0), pozicioniran je uz glavni objekat na 
parceli, Proizvodno - skladišnu halu sa prodajno - administrativnim delom. Objekat je pravilnog 
geometrijskog oblika - pravougaonika, gabaritnih dimenzija 24.1m x 7.02m, odnosno ukupne bruto 
površine 169.18 m2. Neto površina za privremeni smeštaj gotovih proizvoda iznosi 160.996m2. 
Prostor je otvorenog tipa, bez podele prostora unutar objekta, tj bez ikakvih trajnih ili montažno - 
demontažnih pregrada. Na fasadama nema ispusta. 
Svetla visina prostora do rešetkastih nosača krovne konstrukcije iznosi +4.00m. Visina strehe objekta 
je +4,61 m, a visina slemena je +5,33 m. 
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Krov je jednovodan, sa padom od 10%, odnosno nagibom od 5,7o i odvođenjem vode ka sopstvenoj 
parceli. 
 
Objekat portirnice: 
Portirnica je predviđena kao prizemni montažni čelični objekat. Postavlja se uz pristupnu saobraćajnu 
površinu, 7,6m udaljenja od regulacione linije ka ulici Skadarskoj i oko 207,5m od glavnog objekta – 
hale. Na fasadama nema ispusta. 
 
Objekat trafostanice: 
Trafostanica, u izgradnji, je prizemni objekat, dimenzija u osnovi 5,6m x 6,78m, sa pripadajućom 
opremom transformatora. Udaljena je od bočne međe sa parcelom top.br.11441 K.O.Pančevo 
21,80m i od objekta hale 0,20m.  
 
Postojeća Proizvodno-skladišna hala sa prodajno-administrativnim delom, u izgradnji,  je 
pravougaonog oblika, spratnosti P+1. Jedna građevinska linija u pravcu severoistok - jugozapad je u 
širini od 20,60m udaljena od regulacije sa Novoseljanskim putem (kat.parc.top.br.13972 
K.O.Pančevo). Bočne građevinske linije u pravcu severozapad – jugoistok su od bočnih međa susednih 
parcela udaljene: 7,10m od kat.parc.top.br. 18147 K.O.Pančevo i 27,40m od kat.parc.top.br. 11441 
K.O.Pančevo. 
 
Sa svih strana, na granicama parcele, predviđena je transparentna ograda visine 1.5 m od kote 
trotoara.  
 
Upuštanje delova predmetnih objekata u površine javne namene, nije predviđeno, u skladu sa 
uslovima iz Plana. Planirani objekti ne prelaze granicu susednih parcela, računajući i vazdušni i 
podzemni prostor. Građevinski elementi ispod kote trotoara - stope temelja su u okviru propisanih 
pravila. 
 
3.4.Pristup lokaciji i način rešenja parkiranja 
Kolski pristup predmetnoj parceli ostvaruje se preko postojećeg saobraćajnog priključka sa 
nekategorisanog puta u javnoj svojini (kat.parc.top.br. 13966/2 K.O. Pančevo), preko dela puta sa 
kolovozom u privatnoj svojini, putem upisa prava službenosti prolaza (kat.parc.top.br.11416/5 
K.O.Pančevo) te  novog saobraćajnog priključka na kat.parc.top.br.13970 K.O.Pančevo (ulica 
Skadarska). 
U delu u kom se projektuje saobraćajni priključak  širina fronta parcele je 98,90m  
Saobraćajni priključak na javnu saobraćajnicu – kat.parc.top.br 13966/2  K.O.Pančevo, se radi u 
svemu prema uslovima JP »Urbanizam« Pančevo broj: 03-494/2022 od 07.09.2022.godine: 
„Pristup parceli top.br. 18146 KO Pančevo ostvariti preko postojećeg saobraćajnog priključka koji je 
izgrađen na kat.parc.br. 13966/2 KO Pančevo, koja se vodi kao nekategorisani put. Vezu 
kat.parc.top.br. 18146 KO Pančevo sa kat.parc.top.br. 13966/2 KO Pančevo ostvariti putem 
službenosti prolaza preko kat.parc.top.br. 13970 i 11416/5 KO Pančevo, ako postoji pravni osnov-
svojina, ili službenost prolaza u korist parcele 18146 KO Pančevo, ili ako se parcele za službenost 
prolaza formiraju kao javna svojina i gradsko građevinsko zemljište. 
Za predmetni saobraćajni priključak nije potrebno pribavljanje posebnih uslova i saglasnosti od 
strane JP „Urbanizam“Pančevo, obzirom da je JP „Urbanizam“ Pančevo Izdao Potvrdu o 
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priključenju objekta na javni put za kat.parc.top.br. 18146 KO Pančevo pod br. 03-347/2022 od 
16.maja 2022.godine.“ 
 
Trasa saobraćajnog priključka definisana je osovinski, koordinata osovinskih tačaka 1 i 2.   
Numeričke vrednosti koordinata osovinskih tačaka saobraćajnog priključka: 
                  Y                          X 
T1 7474612.47  4972418.22 
T2 7474599.89  4972428.53 
 
Saobraćajni priključak ima širinu od 7.5m sa radijusima lepeza po 10,00m (sve prema uslovima I 
potvrdi JP “Urbanizam” Pančevo). 
 
Broj parking mesta: 
„Ukoliko u okviru objekata postoje različite delatnosti, parking mesta se obezbeđuju na sopstvenoj 
parceli a određivanje broja parking mesta se vrši zbirno, u skladu sa parametrima za svaku namenu, 
tj. sabiraju se sva parking mesta svih delatnosti u objektu.“ 
 
Na osnovu urbanističke i projektne dokumentacije za koju je ishodovana građevinska dozvola, broj 
parking mesta je dimenzionisan u skladu sa Pravilnikom o tehničkim standardima pristupačnosti ("Sl. 
glasnik RS", br. 22/2015), na osnovu delatnosti objekta, odnosno zbirno u skladu sa parametrima za 
svaku namenu: 

   Neto P 
(m2) 

Zona poslovanja  Radna zona Ostvaren 
parametar 

Br. parking 
mesta 

1.1. Poslovanje (proizvodnja) 3.349,09 1PM/70 m² 1PM/40 m²  1PM/40 m²  84 

1.2. Skladišta 5.903,65 1PM/300 m² 1PM/300 m² 1PM/300 m² 20 

1.3. Trgovina (prodajni deo) 265,88 1PM/50 m² (prod. 
prostora) 

1PM/50 m² 
(prod. prostora) 

1PM/50 m² 
(prod. prostora) 

6 

1.4. Administracija 1036,17 1PM/60 m² 1PM/60 m² 1PM/60 m² 18 

      128 

Broj parking mesta: 
128 p.m. za putnička vozila (88 na otvorenom+40 u okviru objekta) i od toga je 8 p.m. predviđeno za 
osobe sa invaliditetom (na otvorenom) 
+12 p.m. (za teretna vozila) 
Ukupno: 128 parking mesta za putnička vozila i 12 parking mesta za teretna vozila 
 
Za predmetni objekat, Magacin gotovih proizvoda (160,96m²) predviđeno je još jedno (1) dodatno 
parking mesto za putničko vozilo i jedno (1) parking mesto za teretno vozilo, tako da će na samoj 
lokaciji ukupan broj parkinga iznositi sto dvadeset devet (129), od čega osam (8) za osobe sa 
invaliditetom i trinaest (13) parking mesta za teretna vozila. 
 
Stacionarni saobraćaj na parceli rešen je za potrebe putničkih vozila, kapaciteta 129 parking mesta, od 
toga 8 za invalidna lica, dok je za teretna vozila planirano 13 parking mesta. Parkiranje se predviđa na 
parceli, na otvorenom – 89 parking mesta za putnička vozila, od kojih je 8 planirano za osobe sa 
invaliditetom i 13 parking mesta za teretna vozila. U okviru objekta hale planiran je prostor sa 40 
parking mesta. Parkinzi su dimenzionisani u skladu sa standardima i  Pravilnikom o tehničkim 
standardima pristupačnosti ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015). 
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Na grafičkim prilozima definisane su saobraćajne i manipulativne površine za kretanje putničkih i 
teretnih vozila. Pešačke komunikacije se ostvaruju preko kolovoznih površina i staza na parceli. 
Ulaz u parcelu je predviđen kolsko pešački iz pravca Skadarske ulice.  
 
3.5. Drugi uslovi 
Prilikom projektovanja i izvođenja radova pridržavati se svih važećih zakona i propisa iz oblasti 
građevinarstva. 

Energetska efikasnost 
Projektom predvideti sistem grejanja, ventilacije i hlađenja uz strogo vođenje računa o energetskoj 
efikasnosti kako pojedinih sistema tako i celine. 
Odgovorni inženjer za energetsku efikasnost je dužan da izradi elaborat energetske efikasnosti koji 
sadrži proračune, tekst i crteže, u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (Sl. Glasnik 
RS“ 61/2011 i Pravilnikom o uslovima, sadržini i načinu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima 
zgrada („Sl. Glasnik RS“ br. 69/2012 i 44/2018). 

Zaštita o elementarnih nepogoda 
Radi zaštite od elementarnih nepogoda prouzrokovanih dejstvom olujnih vetrova, kiše i snega, kao i 
zaštite od poplava objekti moraju biti projektovani i realizovani u skladu sa Zakonom o vanrednim 
situacijama („Sl.Glasnik RS“ br. 111/09, 92/11 i 93/12), Zakonom o smanjenju rizika od katastrofa i 
upravljanju vanrednim situacijama  („Sl.Glasnik RS“ br. 87/18) i drugim propisima i standardima koji 
se odnose na ovu oblast. 

Tehnički standardi pristupačnosti 
Prilikom izrade tehničke dokumentacije rukovoditi se i posebnim uslovima projektovanja za kretanje 
lica sa posebnim potrebama – Pravilnik o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje 
objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim 
osobama („Sl. Glasnik RS“, br. 22/2015), i drugim propisima. 

 
4. NUMERIČKI POKAZATELJI 
(površine,indeks izgrađenosti ili indeks zauzetosti, spratnost ili visina, broj parking mesta, procenat 
zelenih površina i drugi specifični uslovi) 
 
Za predmetnu parcelu, koja se nalazi u bloku br.265 u zoni Poslovanje sa kompatibilnim sadržajima i 
Radnoj zoni – građevinsko zemljište ostale namene: 
 
Namena Površina  

(m2) 
Ostvareni 
Indeks 
zauzetosti 
(%) 

Dozvoljeni Indeks 
zauzetosti (%)  
POSLOVNA ZONA 

Dozvoljeni indeks 
zauzetosti  (%) 
RADNA ZONA 

Napomena: 

Objekti      

Hala 10.080,06     

Portirnica 18,78     
Zidana trafostanica 37,96     
Magacin gotovih proizvoda 169,18     
Ukupno pod postojećim i 
planiranim objektima 

10.305,98 26,35%    

Postojeće i planirane 
manipulativne -  saobraćajne 
i popločane površine   

8.112,10 20,74%    
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(interni put, parkinzi, platoi i 
trotoari... ) 

Ukupno planirano pod 
objektima i saobraćajnicama  

18.418,08 47.09% max 35% (na 
nivou bloka) 

max 50% (za 
parcele veće od 
500m2) 

~ 9,00% na nivou 
bloka i 46,25% na 
nivou parcele 

Planirane  zelene površine 20.697,92 52.91% min 20% min 25% (za 
parcele 1,0 - 5,0 
ha) 

 

Ukupno – Površina parcele 39.116,00 100%    
Ukupna BRGP  11.018,50     

Ostvareni indeks izgrađenosti je 0,48. Dozvoljeni max indeks izgrađenosti u zoni poslovanje sa 
kompatibilnim sadržajima je 6,0. 
 
PGR CELINA 5 - BLOK 265 (obračun za prethodno potvrđeni UP): 

 
*Indeks zauzetosti parcele na nivou bloka je ~ 9,00% (računicom svih postojećih objekata, postojećih 
i planiranih saobraćajnih i drugih javnih površina, dobijen je indeks 9,21%, što je manje od 35% 
propisanih Planom.  
 
Ispunjenost parametara za parcelu i objekte Magacin gotovih proizvoda, zidana  
trafostanica i portirnica: 

 USLOVI  - Poslovna 
zona sa komp.sadr. 

USLOVI  - Radna 
zona 

OSTVARENO 

P parcele (m²) min 250 m2 min 800 m2 39.116m2 

Širina fronta parcele prema 
javnoj saobraćajnoj površini 

min 10,0 m min 16,0 m 98,83m 

Spratnost (orijentacioni 
broj etaža): 

max  P+4+Pk/Ps max  P+2 P+0 

Položaj objekata prema Građevinska linija od Građevinska linija ostvareno 
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površini javne namene 
(rastojanje građevinske od 
regulacione linije) 

regulacione – min 
0,0m 

od regulacione – 
min 5,0m 

Položaj prema granicama 
susednih parcela (bočnih i 
zadnjih) 

0,0m-bez otvora 
1,5m-otvori pom.prost. 
4,0m-otvori 

Sa jedne strane 
min 1,0m, sa 
druge- min 3,5m 

 

Visina ograde  max. 2,00 m max. 2,00 m 1,50 m 

Indeks zauzetosti (%) max. 35% (na nivou 
bloka) 

max 50% (za 
parcele veće od 
500m2) 

~9% (na nivou bloka) 
47,09% (na nivou 
parcele) 

min.pod zelenim uređenim 
površinama (%) 

min.  20% min.  25% (za 
parcele 1,0-1,5 ha) 

52,91% 

Indeks izgrađenosti  max 6,0  0,48 

Broj parking mesta (za 
kompleks) 

  129 (120+8) 
+ 13 za teretna vozila 

1.1. Poslovanje 
(proizvodnja) 

1PM/70 m² 1PM/40 m²  1PM/40 m²  

1.2. Skladišta 1PM/300 m² 1PM/300 m² 1PM/300 m² 

1.3. Trgovina (prodajni deo) 1PM/50 m² (prod. 
prostora) 

1PM/50 m² (prod. 
prostora) 

1PM/50 m² (prod. 
prostora) 

1.4. Administracija 1PM/60 m² 1PM/60 m² 1PM/60 m² 

Napomena: 
Za radnu zonu – minimalna međusobna udaljenost nije definisana već zavisi od aktuelnih propisa koji se 
odnose na ovakvu vrstu objekata ponaosob u skladu sa njihovom namenom, tehnološkim i sigurnosnim 
zahtevima. 
Za poslovnu zonu – ako na glavnom objektu, u zoni volumena pomoćnog objekta ne postoje otvori, pomoćni 

objekat može biti naslonjen na glavni, tj. minimalno rastojanje može biti 0,00m. Pomoćni objekti ne mogu biti 
na regulacionoj liniji, tj. na uličnoj fasadi, osim ako se radi o ulazu u garažni prostor. 
 
PREGLED POSTOJEĆIH I NOVOPROJEKTOVANIH POVRŠINA NA PREDMETNOJ PARCELI: 

Oznaka u 
situacionom planu 

Naziv objekta 
Bruto površina 

objekta,  
zauzeće 

BRGP 

A.* 
Proizvodno-skladišna hala sa prodajno-

administrativnim delom (P+1) 
10.080,06 m2 10.792,58 m2 

B.* Zidana trafostanica (P+0) 37,96 m2 37,96 m2 

C.* Portirnica (P+0) 18,78 m2 18,78 m2 

1.** Magacin gotovih proizvoda (P+0) 169,18 m2 169,18 m2 

Ukupna površina postojećih/planiranih objekata: 10.305,98 m2 11.018,50m2 

 

Oznaka u 
situacionom planu 

Naziv objekta 
Neto površina 

prizemlja objekta 
Ukupna neto 

površina objekta 

A.*  
Proizvodno-skladišna hala sa prodajno-

administrativnim delom (P+1) 
9.909,68 m2 10.553,20 m2 
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B.* Zidana trafostanica (P+0) 32,71 m2 32,71 m2 

C.* Portirnica (P+0) 16,23 m2 16,23 m2 

1.** Magacin gotovih proizvoda (P+0) 160,96 m2 160,96 m2 

Ukupna površina postojećih/planiranih objekata: 10.119,58 m2 10.763,10m2 

* Objekti, na kp 18146, KO Pančevo, u procesu izgradnje / planirani za izgradnju 
** Novoprojektovani objekat - predmet projekta, na kp 18146, KO Pančevo 
 
Ukupna površina katastarske parcele ......................................................39.116,00 m²  
Ukupna bruto površina pod objektima (postojeći + projektovani) .............10.305,98 m² 
Ukupna BRGP površina objekata (postojeći + projektovani).....................11.018,50 m²  
 
Ukupna površina zelenih površina ............................................................20.697,92 m² 
Ukupna površina popločanih površina ........................................................8.112,10 m²  
 
Indeks izgrađenosti - objekti (postojeći + projektovani) ......................................0,2817 
Indeks zauzetosti parcele - objekti (postojeći + projektovani).......................... 26,35 % 
 
Procenat zelenih površina ................................................................................52,91 %  
Procenat popločanih površina ..........................................................................20,74 % 
Ukupan indeks izgrađenosti (objekti + popločane površine) ..............................0.4891 
Ukupan indeks zauzetosti parcele  (objekti + popločane površine ) .................47.09 % 
 
Novoprojektovani objekat: 
Objekat broj 1* - Magacin gotovih proizvoda 
*Oznaka objekata na situaciji projektovanog stanja, grafičkog dela projekta 
 
Klasifikacija i kategorizacija novoprojektovanog objekta: 
 

125221 - Zatvorena skladišta - Specijalizovana skladišta zatvorena s najmanje tri strane zidovima ili 
pregradama - Do 1.500 m2 i P+1 - 100% 
 

Objekat u celini kategorija "B" 
 
Pregled novoprojektovanih površina po objektima i etažama dat je u poglavlju  5.  IDEJNO 
ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA 
 
Svi koeficijenti predmetne parcele zadovoljavaju parametre propisane za obe zone - Zonu 
poslovanja sa kompatibilnim sadržajima i za Radnu zonu. Vlasnik ove parcele je  „Pavle“ d.o.o., 
Pančevo. Predmetna parcela imaće prilaz na postojeću javnu saobraćajnicu, nekategorisani put na 
katastarskoj parceli top.br.13966/2 KO Pančevo.  
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5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 
Prilikom izvođenja zemljanih radova, potrebno je i nasuti deo dvorišta do kote trotoara oko nove hale  
sa nivelacijom odvođenja atmosferskih voda ka zelenim površinama. Zelene površine na parceli 
realizovati od odgovarajućih, pre svega autohtonih vrsta drveća i žbunja, koje su najviše prilagođene 
lokalnim pedološkim i klimatskim uslovima, odnosno koje imaju minimalne zahteve za održavanjem i 
visok procenat preživljavanja. 
Izbegavati korišćenje invazivnih (agresivnih autohtonih) vrsta: cigansko perje, jasenolisni javor, kiselo 
drvo, bagremac, zapadni koprivić, pensilvanski dlakavi jasen, trnovac, dafine, živa ograda, petolisni 
bršljan, kasna sremza, japanska falopa, sibirski brest. 
Uređenje slobodnih i zelenih površina izvršeno je prema smernicama iz Plana i prostornim 
mogućnostima parcele. Sve neangažovane površine  se zatravnjuju. Na predviđenoj zelenoj površini 
planiran je travnjak sa niskom vegetacijom. Planira se i sadnja visoke vegetacije na preko 10% zelene 
površine. 
Odnos lišćara i četinara treba da bude 5:1. Sadnice treba da budu prve klase, min 4-5 god. starosti. 
Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom, kao i udaljenost od istih, 
prema tehničkim normativima za projektovanje zelenih površina. 
 

6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 

6.1. Priključenje na vodovodnu i kanalizacionu mrežu 
Urbanističkim projektom nije predviđeno povezivanje magacina gotovih proizvoda na 

instalacije gradskog vodovoda i fekalne kanalizacije. 
Prema evidenciji i uslovima nadležnog javno komunalnog distributera – JKP „Vodovod i kanalizacija“ 
Pančevo, „Na parceli, na kojoj se planira izgradnja, postoji vodovodni priključak prečnika Ø100 kao i 
priključak na fekalnu kanalizaciju Ø150mm. Priključci su registrovani na ime „pavle“ doo. 
Priključenje objekta Magacina gotovih proizvoda na vodovodnu (sanitarnu)  i kanalizacionu mrežu 
nije predviđeno i planirani objektat ne zahteva instalacije spomenute infrastrukture. 
Za potrebe hidrantske mreže koristiće se priključak objekata u izgradnji za koje su izdati uslovi od 
strane JKP " Vodovod i kanalizacija", Pančevo, pod brojem D-8396/1 od 11.10.2019. godine, Rešenje 
o građevinskoj dozvoli pod brojem ROP-PAN-18911-CPIH-5/2020 od 14.04.2020. godine i i Rešenje o 
izmeni građevinske dozvole broj ROP-PAN-18911-CPAH-16/2022 od 21.07.2022. godine. Spoljna 
hidrantska mreža u sklopu svog kapaciteta u potpunosti zadovoljava i pokriva nastale potrebe zaštite 
novoprojektovanog objekta Magacina. U okviru samog objekta biće izvedena i unutrašnja hidrantska 
mreža, koja će se obrađivati naknadno, zasebnim projektom. Hidranska mreža, svojim kapacitetom, 
pritiskom i položajem zadovoljava potrebe novoprojektovanog objekta, nije potrebno povećavanje 
postojećeg kapaciteta, i ista se u potpunosti zadržava i potrebe novoprojektovanog objekta. 
 

6.2. Priključenje na Elektroenergetsku mrežu 
Prema uslovima „EPS Distribucija“ d.o.o. Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo, za predmetni 
objekat –poslovni objekat (magacin gotovih proizvoda, portirnica i trafostanica): Napon na koji se 
priključuje objekat je 20 kV; Faktor snage je iznad 0,95; Maksimalna snaga je 1900 kW.  
Investitor priključka sa ormanom mernog mesta je Ogranak Elektrodistribucija Pančevo, u skladu sa 
važećim propisima. 
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Investitor je u obavezi da na svojoj parceli izgradi građevinski objekat trafostanice za smeštaj 20kV 
rasklopnog postrojenja, tipa SF6 ili sličan sastavljen od dve dovodno-odvodne (izvodne) ćelije, jedne 
merne i dve trafo ćelije. 
Tehnički opis priključka, opis mernog mesta i zaštitnih uređaja definisani su uslovima „EPS 
Distribucija“ d.o.o.Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo (broj: 8C.1.1.0.-D.07.15.-282146-22 
od 04.07.2022.god.). Sve uslove primeniti prilikom projektovanja. 
Priključak objekta Magacina gotovih proizvoda na elektroenergetsku distributivnu mrežu izvešće se 
preko postojeće zidane trafostanice na parceli, u okviru odobrene snage od 1.9 MW, bez povećanja 
odobrene snage. Merenje na srednjem naponu, je pomoću postojeće kompletne indirektne 
trosistemske merne grupe za merenje snage, aktivne i reaktivne električne energije. Sve prema 
prethodno dobijenim uslovima EPS-a za izgradnju Proizvodno skladišne hale sa prodajno-
administrativnim delom. Sam objekat nema specifične zahteve u pogledu instalacija, zahtevana snaga 
je u okviru postojeće, tako da se način snabdevanja objekata na predmetnoj parceli u potpunosti 
zadržava i pokriva potrebe Magacina gotovih proizvoda. 
 
Navedeni, dati  uslovi nisu dovoljni za izradu tehničke dokumentacije, te je obaveza investitora da 
u daljem postupku pribavi uslove za projektovanje i priključenje, na osnovu kojih se može pristupiti 
izradi tehničke dokumentacije. U uslovima za projektovanje i priključenje će biti definisani ostali 
uslovi, rok i troškovi priključenja predmetnog objekta na distributivni sistem električne energije. 

 
6.3. Termoenergetska infrastruktura 

Objekat Magacin gotovih proizvoda ne zahteve termotehničke instalacije, nije predviđeno grejanje i 
hlađenje objekta, pa samim tim, iste nisu ni potrebne za nesmetano funkcionisanje objekta. 

 
Zona ograničene gradnje (kompleks posebne namene)  
U okviru predmetne lokacije,  na osnovu Plana, postoji  deo zone ograničene gradnje za kompleks posebne 
namene, gde je za  gradnju u okviru iste, investitor pribavio saglasnost Ministarstva odbrane. Ministarstvo 
odbrane, Sektor za materijalne resurse, Uprava za infrastrukturu je, svojim dopisom br: 12251-2 od 
07.07.2022.god. je utvrdio da za predmetnu lokaciju „nema posebnih uslova i zahteva za prilagođavanje 
potrebama odbrane zemlje“. 

 
7. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 

 
Kao podloga za fundiranje objekta potrebno je uraditi Elaborat o geomehaničkim istraživanjima 
terena ili koristiti postojeće podatke za predmetnu lokaciju. Geomehaničkim elaboratom utvrdiće se 
parametri za fundiranje objekta. Istražno bušenje – sondiranje terena, dubine i broj geotehničke 
istražnih bušotina, radi se u svemu prema važećim propisima. Na osnovu rezultata terenskih 
ispitivanja, analizom rezultata laboratorijskih ispitivanja, procenom vrednosti graničnog naprezanja i 
sleganja tla, dobija se dozvoljena nosivost tla u zoni objekta . U elaboratu se iskazuje i dubina 
podzemne vode od kote terena. 
Proračun fundiranja izvršen je u skladu sa Građevinskim propisima i normativima.  Objekat, magacin 
gotovih proizvoda, je fundiran na temeljnim stopama 120x120x40 cm, međusobno povezanim 
temeljnim gredama 40x25 cm. Temeljne stope i grede su armirane mrežama Q335 I šipkama RF12 na 
15 cm. Konstrukcija objekta je čelična, stubovi se ankerišu u temelje samce u nivou poda objekta. 
Apsolutna visinska kota poda objekta je +77,05 mnv. Stubovi su od HEA 140 profila, dok su čelični 
rešetkasti nosači od kutijastih HOP profila i to: ram od profila u dimenziji 70x70x4 mm, dok je ispuna 
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40x40x3mm. Potkonstrukcija krova – rožnjače - su takođe od kutijastih čeličnih HOP  profila dimenzija 
120x60x4mm. Krovna ravan kao i sam objekat je ukrućen spregovima u ravnima krova i zida.  
Trafostanica je dimenzija u osnovi 5,6m x 6,78m sa pripadajućom opremom transformatora. 
Portirnica je predviđena kao montažni čelični objekat. 
Seizmički proračun se radi za sedmu zonu seizmičnosti, odnosno prema važećim propisima. Mere 
zaštite od zemljotresa su primena odgovarajućih građevinskih materijala, način izgradnje, spratnost 
itd. Pored toga, neophodna je i primena važećih zakonskih propisa za izgradnju objekata u seizmičkim 
područjima. Posmatrani teren je generalno ravan. 
U pogledu inženjersko-geoloških karakteristika tla nema posebnih ograničenja i teškoća. 
 

 
8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

 
Uređenje slobodnih i zelenih površina izvršeno je prema smernicama iz Plana, prostornim 
mogućnostima parcele i uslovima „tehnološkog“ procesa Proizvodno  skladišne hale sa prodajno-
administrativnim delom. Sve neangažovane površine  se zatravnjuju. Slobodne travnate površine 
treba dopuniti sa dekorativnom parternom vegetacijom listopadnih i četinarskih vrsta. Visoko 
listopadno drveće potrebno je ukomponovati po smernicama iz Plana. Ozelenjavanje uskladiti sa 
podzemnom i nadzemnom infrastrukturom, kao i udaljenost od istih, prema tehničkim normativima 
za projektovanje zelenih površina. 
Na osnovu uslova Sekretarijata za zaštitu životne sredine, gradske uprave grada Pančeva, br. XV-07-501-

103/2022 od 29.06.2022.godine, „za predmetni projekat izgradnje magacina gotovih proizvoda P+0, portirnice 

P+0 i trafostanice – ne nalaze se na listi projekata za koje je obavezna procena uticaja na životnu sredinu kao ni 

na listi projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu. 

 
UPRAVLJANJE OTPADOM 
Nosilac projekta je u obavezi da za poslovni prostor obezbedi poseban prostor i potrebne uslove za 
smeštaj opreme za sakupljanje, razvrstavanje i privremeno čuvanje različitih otpadnih materija u 
skladu sa zakonom i drugim propisima kojima se uređuje postupanje sa sekundarnim sirovinama, 
opasnim i drugim otpadom. U skladu sa čl.26. st.1. tačka 7. Zakona o upravljanju otpadom ("Sl. 
glasnik RS", br. 36/2009, 88/2010, 14/2016 i 95/2018), nosilac projekta je u obavezi da preda otpad 
licu koje je ovlašćeno za upravljanje otpadom ako nije u mogućnosti da organizuje postupanje sa 
otpadom u skladu sa zakonom. 
Za predmetni kompleks –planiranu halu i portirnicu, proističe obaveza investitora da nabavi već 
propisana 4 (četiri) kontejnera V=1100 lit., za skladištenje čvrstog komunalnog otpada do odvoženja, 
kao i da se, shodno delatnosti, ambalažni otpad i reciklabilni materijali izdvajaju u posebne namenske 
posude do upućivanja u proces reciklaže .  
 
MERE ZAŠTITE OD POŽARA  
Mere zaštite od požara odnose se na poštovanje urbanističkih i građevinsko- tehničkih parametara. 
Tokom izgradnje potrebno je poštovati mere, koje se odnose na planiranje prostora kroz urbanističke 
pokazatelje (namena površina, indeks zauzetosti, indeks izgrađenosti) i pravila građenja (regulaciona 
linija, građevinska linija, visina objekta, udaljenost objekta od susednih, širina saobraćajnica, potrebni 
radijusi, i dr.), a koje se odnose na obezbeđenje uslova zaštite objekata od širenja požara odnosno na 
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bezbednosne međusobne udaljenosti objekata. Građevinsko- tehničke mere zaštite se odnose na 
striktnu primenu propisa o izgradnji ovakve vrste objekata. 
Obavezno je definisanje evakuacionih puteva prema karakteristikama objekta, potrebnom vremenu 
evakuacije i brzini evakuacije, uzimajući u obzir potencijalne faktore usporavanja (očekivani broj lica 
za evakuaciju, skretanja koja se nalaze na pravcu namenjenom za evakuaciju). Sve izlaze iz objekta i 
evakuacione puteve u objektu je obavezno vidno označiti.  
 

 
9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 

 
Mere zaštite kulturnih dobara 

„Obaveza je investitora da obezbedi vršenje arheološkog nadzora zavoda za zaštitu spomenika kulture u 
Pančevu tokom izvođenja zemljanih radova prilikom izgradnje magacina, portirnice, trafo-stanice i 
infrastrukture o trošku investitora. U slučaju posebno zanimljivih i vrednih slučajnih nalaza neophodno je 
izvršiti zaštitna arheološka iskopavanja u neposrednoj zoni nalaza a na račun investitora. 
Ako se u toku izvođenja građevinskih i drugih radova naiđe na arheološka nalazišta ili arheološke predmete, 
izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja, prekine radove i o tome obavesti Zavod za zaštitu 
spomenika kulture u Pančevu kao i da preduzme mere da se nalaz ne uništi i ne ošteti i da se sačuva na mestu i 
u položaju u kome je otkriven. 
Investitor i izvođač radova su u obavezi da pre podnošenja prijave o početku radova kod nadležnog organa, 
obaveste Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu o početku zemljanih radova.“ 

Mere zaštite prirodnih dobara 
Ukoliko u toku izvođenja građevinskih i drugih radova, naiđe na geološke ili paleontološke ostatke, 
koji bi mogli predstavljati zaštićenu prirodnu vrednost, izvođač radova je dužan da ih sačuva od 
razaranja ili oštećenja i da ih odmah prijavi Ministarstvu zaštite životne sredine. 
 
 

10. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA (IZ IDEJNOG REŠENJA) 
 
Izgradnja je planirana na kat.parc.top.br.18146 K.O.Pančevo, Novoseljanski put b.b. u Pančevu. 
Investitor je „Pavle“ d.o.o. iz Pančeva, ul. Stevana Šupljikca 16. Ukupna površina katastarske parcele 
broj 18146 iznosi 39.116,00 m2. 
Projekat je urađen na osnovu Plana generalne regulacije Celina 5 - Kudeljarac i Novoseljanski put iza 
Nadela („Sl. list grada Pančeva“, br. 39/2012, 40/2012 i 5/2015-izmene i dopune) i tehničkih uslova 
imaoca javnih ovlašćenja – javno komunalnih preduzeća. 
 
OPIS POSTOJEĆEG STANjA 
Na samoj katastarskoj parceli, uvidom u faktičko stanje kao i dobijenim elektronski overenim KTP-om 
izrađenim od strane "Georad" d.o.o., Pančevo,  se nalaze dva objekta, Proizvodno - skladišna hala sa 
prodajno - administrativnim delom i objekat Zidana trafostanica. Sama parcela je delimično 
saobraćajno uređenja, deo predviđenih saobraćajnica je izveden kao i deo popločanih površina 
predviđenih za parkiranje teretnih vozila.  
Prema trenutnom stanju, na kp broj 18146 koja obuhvata površinu od 39.116,00 m2, ukupna bruto 
površina pod objektima je 10.059,77 m2, odnosno bruto razvijena građevinska površina (BRGP) od 
10.772,29 m2. Indeks zauzetosti pod objektima je 25,72%, dok je ukupna zauzetost parcele (objekti + 
saobraćajnice) 40,60%. 



EVLA  ENGINEERING URBANISTIČKI PROJEKAT  - UP 127/22  

 

________________________________________________________________________38 
 

Površinu od 23.235,19 m2, čine zelene površine, što čini 59,40% površine parcele, dok je trenutno 
pod popločanim površinama 5.821,04 m2. Ukupan indeks izgrađenosti parcele (objekti + 
saobraćajnice) iznosi 0,4242, a posmatrajući samo izvedene objekte izgrađenost iznosi 0,2753. 
 
OPIS PROJEKTOVANOG STANJA 
Projektnom dokumentacijom, je pored objekata u izgradnji i objekata koji su planirani za izgradnju, a 
za koje je uredno pribavljena dokumentacija, projektovana i izgradnja objekta Magacina gotovih 
proizvoda, spratnosti P+0, na K.P. 18146, K.O. Pančevo.  
Projektovani magacin predstavlja jedinstvenu celinu i dilatira sa glavnim objektom Proizvodno - 
skladišnom halom sa prodajno - administrativnim delom, u delu južne fasade.  
Magacin gotovih proizvoda, planiran za izgradnju, predstavlja objekat za privremeno skladištenje 
gotovih proizvoda, od momenta završetka krajnjeg proizvoda ( obrađenog stakla i termoizolacionog 
stakla, do momenta transporta do kupca. Objekat je pozicioniran uz proizvodni deo glavnog objekta.  
Pristup parceli je preko glavnog ulaza iz Skadarske ulice, sa prilaznom lepezom dimenzija koje 
zadovoljavaju prilaz kamionima. Teren na kome se planira izgradnja objekta je relativno ravan sa 
uređenim unutrašnjim saobraćajnicama, a arhitektonska koncepcija magacina gotovih proizvoda je 
prilagođena funkciji objekta i zahtevima investitora.  
Ukupan indeks zauzetosti parcele, posmatrajući samo objekte (objekti u izgradnji + projektovani 
objekat), iznosi 26.35%. Iznos zauzetosti parcele za sam objekat Magacin gotovih proizvoda je 0.43%. 
Ukupan indeks izgrađenosti parcele, posmatrajući samo objekte (objekti u izgradnji + projektovani 
objekat) iznosi 0.2817%, dok za sam Magacin iznosi 0.0043% 
Ukupan indeks zauzetosti parcele na kojoj je predviđena izgradnja, Magacina gotovih proizvoda, 
uzimajući u obzir sve objekte u izgradnji, projektovani Magacin, parking mesta, kao i sve popločane 
površine iznosi 47.09%, a zelene površine na parceli zauzimaju 52.91%. Ukupan iznos izgrađenosti 
parcele je 0.4891. 
Kolski pristup parceli je preko postojećeg saobraćajnog priključka sa nekategorisanog puta 
(kat.parc.top.br. 13966/2 K.O. Pančevo), preko dela puta sa kolovozom u privatnoj svojini 
(kat.parc.top.br.11416/5 K.O.Pančevo) i novog saobraćajnog priključka na kat.parc.top.br.13970 
K.O.Pančevo (ulica Skadarska). Dvorišni deo je predviđen kao zelena površina sa pristupnim 
trotoarima, parkinzima i platoima. 
 
Prema Idejnom rešenju, osim objekata u izgradnji i objekata za koje je planirana izgradnja na osnovu 
građevinske dozvole i rešenja o odobrenju izvođenja radova, planirana je izgradnja magacina gotovih 
proizvoda, spratnosti P+0.  Dvorišni deo je predviđen kao zelena površina sa pristupnim 
saobraćajnicama, trotoarima, parkinzima i platoom za parkiranje kamiona. U skladu sa planom je 
predviđen drvored pored parkinga i to jedno drvo na svaki treći parking. 
Sa svih strana predviđena je transparentna ograda visine 1.5 m od kote trotoara.  
 
Magacin gotovih proizvoda P+0: 
Objekat, Magacin gotovih proizvoda, spratnosti prizemlja (P+0), pozicioniran je uz glavni objekat na 
parceli, Proizvodno - skladišnu halu sa prodajno - administrativnim delom. Objekat je pravilnog 
geometrijskog oblika - pravougaonika, gabaritnih dimenzija 24.1m x 7.02m, odnosno ukupne bruto 
površine 169.18 m2. Neto površina za privremeni smeštaj gotovih proizvoda iznosi 160.96m2. Prostor 
je otvorenog tipa, bez podele prostora unutar objekta, tj bez ikakvih trajnih ili montažno - 
demontažnih pregrada. 
BRUTO izgradjena površina je 169,18m2, BRGP iznosi 169,18m² .  



EVLA  ENGINEERING URBANISTIČKI PROJEKAT  - UP 127/22  

 

________________________________________________________________________39 
 

Ukupna NETO površina je 160,96m². 
 
Objekat portirnice P+0: 
Portirnica je predviđena kao prizemni montažni čelični objekat. Postavlja se uz pristupnu saobraćajnu 
površinu, 7,6m udaljenja od regulacione linije ka ulici Skadarskoj. 
BRUTO izgradjena površina je 18,78m2, BRGP iznosi 18,78m² .  
Ukupna NETO površina je 16,23m². 
 
Objekat zidane trafostanice P+0: 
Trafostanica je prizemni objekat, dimenzija u osnovi 5,6mx6,78m i zidana je sa pripadajućom 
opremom transformatora.  
BRUTO izgradjena površina je 37,96m2, BRGP iznosi 37,96m² .  
Ukupna NETO površina je 32,02m². 
 
Proizvodno-skladišna hala sa prodajno-administrativnim delom P+1: 
BRUTO izgradjena površina je 10.080,06m2, BRGP iznosi 10.792,58m² .  
Ukupna NETO površina je 10.553,20m². 
 
MAGACIN GOTOVIH PROIZVODA: 
ARHITEKTONSKO - KONSTRUKTIVNO REŠENJE 
Objekat, Magacin gotovih proizvoda, spratnosti prizemlja (P+0), pozicioniran je uz glavni objekat na 
parceli, Proizvodno - skladišnu halu sa prodajno - administrativnim delom. Objekat je pravilnog 
geometrijskog oblika - pravougaonika, gabaritnih dimenzija 24.1m x 7.02m, odnosno ukupne bruto 
površine 169.18 m2. Neto površina za privremeni smeštaj gotovih proizvoda iznosi 160.96m2. Prostor 
je otvorenog tipa, bez podele prostora unutar objekta, tj bez ikakvih trajnih ili montažno - 
demontažnih pregrada. 
U objekat se ulazi sa severo-zapadne strane preko segmentnih vrata, a prirodno osvetljenje prostora 
kao i provetravanje će se vršiti preko niza prozora na juzno-zapadnoj fasadi. Pored prirodnog 
osvetljenja, objekat će biti osvetljen i svetlosnim telima, u odgovarajućem broju i prema zahtevima 
same namene objekta. 
Objekat je fundiran na temeljnim stopama 120x120x40 cm, međusobno povezanim temeljnim 
gredama 40x25 cm. Temeljne stope i grede su armirane mrežama Q335 I šipkama RF12 na 15 cm.  
Konstrukcija objekta je čelična, stubovi se ankerišu u temelje samce u nivou poda objekta. Apsolutna 
visinska kota poda objekta je +77,05 mnv.  
Stubovi su od HEA 140 profila, dok su čelični rešetkasti nosači od kutijastih HOP profila i to: ram od 
profila u dimenziji 70x70x4 mm, dok je ispuna 40x40x3mm. Potkonstrukcija krova – rožnjače - su 
takođe od kutijastih čeličnih HOP  profila dimenzija 120x60x4mm. Krovna ravan kao i sam objekat je 
ukrućen spregovima u ravnima krova i zida.  
Svetla visina prostora do rešetkastih nosača krovne konstrukcije iznosi +4.00m. Visina strehe objekta 
je +4,61 m, a visina slemena je +5,33 m.  
Krov je jednovodan, sa padom od 10%, odnosno nagibom od 5.7o. Krovni pokrivač je poliuretanski 
panel, u debljini od 12 cm. Zidna obloga je takođe poliuretanski panel, u debljini od 12 cm. Na krov se 
postavljaju limeni snegobrani u boji krovne pokrivke.  
Pod prizemlja je armiranobetonska ploča debljine 20 cm sa završnom obradom FERO-beton, dilatacije 
se prosecaju u osama objekta i popunjavaju se elastičnim užetom.  Ispod podne AB ploče  se 
postavlja Gefitas PE 3/300 folija, drobljeni kamen 0-315 u debljini od 10 cm-a, drobljeni kamen 315-
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63 u debljini od 20 cm-a i nabijeni pesak u debljini od 40 cm-a. Oko objekta će se izvesti betonski 
trotoar debljina betona 10 cm, sa dilatacijama, na tampon sloju  od nabijenog šljunka 10 cm.  
Opšave su od plastificiranog pocinkovanog čeličnog lima debljine 0,5 mm. Oluci su takođe 
plastificirani, pocinkovani debljine min. 0,6 mm. Postavljaju se fabrički polukružni  oluci razvijene 
širine 41 cm, držači oluka se postavljaju na svakih 80 cm-a. Vertikalni oluci su prečnika  D120mm.  
Fasadna stolarija je od višekomornih PVC profila, zastakljena staklopaketom Ar 4+16 +4 mm Low-e. 
Segmentna vrata su plastificirana čelična sa poliuretanskom ispunom i čeličnom potkonstrukcijom,  
otvaranja preko elektromotora i ručno.  
Objekat se neće grejati ni hladiti. 
 
SPOLJNO UREĐENJE 
U Magacin gotovih proizvoda se ulazi sa interne saobraćajnice u okviru parcele. Dvorišni deo je 
predviđen kao zelena površina sa pristupnim saobraćajnicama, trotoarima, parkinzima i platoom za 
parkiranje kamiona. U skladu sa planom je predviđen drvored pored parkinga i to jedno drvo na svaki 
treći parking. Saobraćajnice, platoi i parkinzi su predviđeni da se rade od sledećih slojeva: 
AB11  d=4 cm 
BNS22 d=6 cm 
Drobljeni kamen 0-31mm  d=10 cm 
Drobljeni kamen 0-63mm  d=20 cm 
Majdanski pesak d=20-60 cm u zavisnosti od pada terena kao zamena tla 
   Predviđeno je ozelenjavanje kompletnog zelenog pojasa. 
Ulazna lepeza je od armiranog betona debljine 15 cm na slojevima drobljenog kamena i majdanskog 
peska nasutim kao zamena tla. Na mestu prelaska lepeze preko kanala potrebno je zaceviti kanal 
betonskim cevima prečnika 1000 mm.  
Trotoari u okviru parcele i oko objekta su predviđeni širine 0.80 m od armiranog betona MB20 sa 
sečenjem poprečnih dilatacija i zamenom tla ispod. 
Na osnovu projektne dokumentacije za koju je ishodovana građevinska dozvola, broj parking mesta je 
dimenzionisan u skladu sa Pravilnikom o tehničkim standardima pristupačnosti ("Sl. glasnik RS", br. 
22/2015), na osnovu delatnosti objekta, odnosno zbirno u skladu sa parametrima za svaku namenu.  
- za administrativne objekte 1 p.m. /60 m2 neto površine 
- za trgovinu 1 p.m. /50 m2 neto površine 
- za industrijske objekte - proizvodnju 1 p.m. /40 m2 neto površine 
- skladišta 1 p.m. /300 m2 neto površine 
Izvršenim obračunom broj projektovanih parking mesta iznosi sto dvadeset osam (128), od kojih je 
osam (8) predviđeno za osobe sa invaliditetom, a za potrebe parkiranja teretnih vozila, predviđeno je 
ukupno dvanaest (12) parking mesta odgovarajućih dimenzija.  
Za predmetni objekat, Magacin gotovih proizvoda predviđeno je još jedno (1) dodatno parking mesto 
za putničko vozilo i jedno (1) parking mesto za teretno vozilo, tako da će na samoj lokaciji ukupan 
broj parkinga iznositi sto dvadeset devet (129), od čega osam (8) za osobe sa invaliditetom i trinaest 
(13) parking mesta za teretna vozila. 
Predviđeni plan izgradnje saobraćajno-manipulativnih provršina, uvažavajući konačnu izgrađenost 
lokacije, a prema prethodno pribavljenoj dokumentaciji, Rešenjem o građevinskoj dozvoli ROP-PAN-
18911-CPIH-5/2020 od 14.04.2020. godine i prema potvrđenim Urbanističkim projektom kao 
arhitektonskom razradom lokacije pod brojem UP 143/19, od oktobra 2019. godine u potpunosti 
zadovoljava zahteve projektovanog objekta Magacina gotovih površina. Sabraćajnice su razičite širine 
5.0m – 16.0m sa predviđenim sužavanjem prema krajevima, do utapanja u nove platoe i parkinge. 
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Poluprečnici okretnica omogućavaju nesmetanu manipulaciju kamiona i vozila kao i saobraćanje 
vatrogasnog vozila. Saobraćajnica i parking će se koristiti za teretna i putnička vozila težine do max 40 
T nosivosti. 
Nivelaciono rešenje prilagođeno je postojećim objektima, objektima planiranim za izgradnju kao i 
novoprojektovanom objektu, zelenim pojasom kao i planiranim infrastrukturnim objektima u krugu 
parcele. Poprečni nagib kolovoza je od 1.5 - 2% prema okolnom terenu u zavisnosti od namene 
saobraćajnice. Podužni nagib nove saobraćajnice je 0.1 %. 
 
Atmosferska voda se sa kolovoza poprečnim padom odvodi u podužnu rigolu iz koje se dalje 
zatvorenim sistemom cevovoda odvodi do separatora zauljenih voda gde se voda prečišćava i tako 
prečišćena se odvodi do retenzije koja je u krugu parcele. Poprečna rigola je od betonskih gotovih 
ploča širine 40cm i dubine kanala 8cm. 
 
ZAŠTITA ŽIVOTNE SREDINE 
Uređenje slobodnih i zelenih površina izvršeno je prema smernicama iz Plana, prostornim 
mogućnostima parcele, uslovima „tehnološkog“ procesa Proizvodno skladišne hale sa prodajno-
administrativnim delom, kao glavnim objektom na predmetnoj lokaciji i potvrđenim urbanističkim 
projektom kao arhitektonskom razradom lokacije pod brojem UP 143/19, od oktobra 2019. godine, 
izrađenim od strane "Evla Engineering" d.o.o., Beograd. Sve neangažovane površine se zatravnjuju. 
Slobodne travnate površine se dopunjuju dekorativnom parternom vegetacijom listopadnih i 
četinarskih vrsta. Visoko listopadno drveće će biti ukomponovano po smernicama iz Plana. 
Ozelenjavanje je usklađeno sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom, kao i udaljenost od istih, 
prema tehničkim normativima za projektovanje zelenih površina. 
Mere zaštite zemljišta, podzemnih voda, zaštite od buke, način upravljanjem otpadom kao i mere 
zaštite od požara, planirani su prema i u skladu sa Uslovima zaštite životne sredine pod brojem XV-
07-501-196/2019 od 24.10.2019. godine izdatim u procesu dobijanja Rešenja o građevinskoj dozvoli 
pod brojem ROP-PAN-18911-CPIH-5/2020 od 14.04.2020. godine, za izgradnju objekata na 
predmetnoj parceli. Predviđene mere se primenjuju i na novoprojektovani objekat u potpunosti.  
Pri izvođenju radova ukoliko dođe do havarije na građevinskim mašinama ili transportnim 
sredstvima, odnosno izlivanja ulja i goriva u zemljište, izvrši sanaciju, odnosno remedijaciju zagađene 
površine. Magacin gotovih površina nema sanitrne instalacije, shodno nameni objekta i planiranom 
načinu korišćenja, pa samim tim nema ni otpadnih voda. Odvođenje atmosferskih padavina, rešeno 
je preko olučne vertikale i horizontala, priključenjem na postojeću odvodnu cev Ø125mm koja vodi 
do sabirnih atmosferskih šahtova koji dalje vodu odvode sistemom cevovoda do retenzije.  
Pitanje zauljenih voda sa saobraćajnica je rešeno, prethodno predviđenim separatorom zauljenih 
voda, gde se nakon prečišćavanja voda odvodi do retenzije u okviru parcele. 
Pri korišćenju objekta Magacina gotovih proizvoda, ne dolazi do emisije zagađujućih materija u 
vazduh okoline. S obzirom na zaštitno zelenilo, kao i izdvojenu poziciju radnog kompleksa u odnosu 
na naselje, ne očekuje se negativan uticaj na okolni prostor. 
U okviru objekta nije predviđeno korišćenje uređaja koji mogu biti izvor buke, pa sam objekat ne 
zahteva zvučnu izolaciju. Objekat ni u kom pogledu ne dovodi do stvaranja štetnih efekata buke po 
životnu sredinu. 
Pitanje upravljanjem otpadom, investitor je rešio, obezbeđenjem posebnog prostora i potrebnim 
uslovima za skladištenje čvrstog komunalnog otpada do odvoženja, kao i da se eventualni ambalažni 
otpad i reciklabilni materijali izdvajaju u posebne posude do upućenja u proces reciklaže. Problem 
čvrstog komunalnog otpada objekata u izgradnji je rešen nabavljanjem četiri (4) kontejnera V=1100l, 
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koji će svojim kapacitetom zadovoljiti potrebe i novoprojektovanog objekta, uzimajući u obzir, 
površinu, namenu i način na koji će se predmetni objekat koristiti. 
 
NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURU 
Priključak na vodovodnu i kanalizacionu mrežu:  
Priključenje objekta na vodovodnu (sanitarnu)  i kanalizacionu mrežu nije predviđeno jer planirani 
objektat ne zahteva instalacije spomenute infrastrukture. 
 
Za potrebe hidrantske mreže koristiće se priključak objekata u izgradnji za koje su izdati uslovi od 
strane JKP " Vodovod i kanalizacija", Pančevo, pod brojem D-8396/1 od 11.10.2019. godine i Rešenje 
o građevinskoj dozvoli pod brojem ROP-PAN-18911-CPIH-5/2020 od 14.04.2020. godine. Spoljna 
hidrantska mreža u sklopu svog kapaciteta u potpunosti zadovoljava i pokriva nastale potrebe zaštite 
novoprojektovanog objekta Magacina. U okviru samog objekta biće izvedena i unutrašnja hidrantska 
mreža, koja će se obrađivati naknadno, zasebnim projektom. Hidranska mreža, svojim kapacitetom, 
pritiskom i položajem zadovoljava potrebe novoprojektovanog objekta, nije potrebno povećavanje 
postojećeg kapaciteta, i ista se u potpunosti zadržava i potrebe novoprojektovanog objekta. 
 
Priključak na atmosfersku kanalizacionu mrežu:  
Atmosferska voda sa krova objekta se odvodi preko olučne horizontale i vertikala, priključuje se na 
postojeću odvodnu cev Ø125mm koja vodi do sabirnih atmosferskih šahtova koji dalje vodu odvode 
sistemom cevovoda do retenzije. Postojeća instalacija je predviđena građevinskom dozvolom pod 
brojem ROP-PAN-18911-CPIH-5/2020 od 14.04.2020. godine, za izgradnju objekata na parceli i svojim 
dimenzionisanjem prihvata dodatnu količinu padavina, bez potrebe za izmenama predvidjene 
instalacije.  
Samim, prethodno spomenutim projektom, je predviđeno odvođenje vode sa asfaltiranih 
saobraćajnica i parkinga u betonsku rigolu dimenzija 50/60cm i 50/40cm. Rigola je u podužnom padu 
0.75% do 1% i odvodi se do slivnika iz koga se odvodnom pvc cevi odvodi preko revizionih šahtova do 
separatora zauljenih voda. U separatoru se voda prečišćava i tako prečišćena odvodi se u retenziju 
koja je predviđena da se prazni po potrebi. Sa parkinga ispred upravne zgrade se voda iz rigole odvodi 
u manji separator gde se prečišćava i tako prečišćena voda se vodi kao čista voda i može da se odvodi 
u zelene površine u okviru parcele.  
 
Priključak na elektroenergetsku mrežu:  
Priključak objekta na elektroenergetsku distributivnu mrežu izvešće se preko postojeće zidane 
trafostanice na parceli, u okviru odobrene snage od 1.9 MW, bez povećanja odobrene snage. 
Merenje na srednjem naponu, je pomoću postojeće kompletne indirektne trosistemske merne grupe 
za merenje snage, aktivne i reaktivne električne energije. Sve prema prethodno dobijenim uslovima 
EPS-a za izgradnju Proizvodno skladišne hale sa prodajno-administrativnim delom. Sam objekat nema 
specifične zahteve u pogledu instalacija, zahtevana snaga je u okviru postojeće, tako da se način 
snabdevanja objekata na predmetnoj parceli u potpunosti zadržava i pokriva potrebe Magacina 
gotovih proizvoda. 
 
TEHNIČKI OPIS TERMOTEHNIČKIH  INSTALACIJA 
Objekat Magacin gotovih proizvoda ne zahteve termotehničke instalacije, nije predviđeno grejanje i 
hlađenje objekta, pa samim tim iste nisu ni potrebne za nesmetano funkcionisanje objekta. 
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TEHNIČKI OPIS SAOBRAĆAJNOG PRIKLJUČKA 
Kolski pristup građevinskoj parceli ostvaruje se preko postojećeg  saobraćajnog priključka sa 
nekategorisanog puta u javnoj svojini (kat. parc. top. br. 13966/2 K.O. Pančevo), preko dela puta sa 
kolovozom u privatnoj svojini, putem upisa prava službenosti prolaza ( k.p. br. 11416/5 K.O. Pančevo)  
te   saobraćajnog priključka na k.p. br.13970 K.O.Pančevo (ulica Skadarska). 
Širina saobraćajnog priključka je 7.46m sa lepezama radijusa 10.10m, odnosno 10.41m . U delu u kom 
se projektuje saobraćajni priključak  širina fronta parcele je 98.83m. 
 
KLASIFIKACIJA I KATEGORIZACIJA OBJEKATA 
Magacin gotovih proizvoda : 
125221 - Zatvorena skladišta - Specijalizovana skladišta zatvorena s najmanje tri strane zidovima ili 
pregradama – do 1.500m2 ("B") 
 
TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA OBJEKATA 

Oznaka u 
situacionom planu 

Naziv objekta 
Bruto površina 
objekta,  
zauzeće 

BRGP 

A.* 
Proizvodno-skladišna hala sa 
prodajno-administrativnim delom 

10.080,06 m2 10.792,58 m2 

B.* Zidana trafostanica 37,96 m2 37,96 m2 

C.* Portirniica 18,78 m2 18,78 m2 

1.** Magacin gotovih proizvoda 169,18 m2 169,18 m2 

Ukupna površina postojećih/planiranih objekata: 10.305,98 m2 11.018,50m2 

* Objekti, na kp 18146, ko Pančevo, u procesu izgradnje / planirani za izgradnju 
** Novoprojektovani objekat - predmet projekta, na kp 18146, ko Pančevo 
 

Oznaka u 
situacionom planu 

Naziv objekta 
Neto površina 
prizemlja 
objekta 

Ukupna neto 
površina 
objekta 

A.* 
Proizvodno-skladišna hala sa 
prodajno-administrativnim delom 

9.909,68 m2 10.553,20 m2 

B.* Zidana trafostanica 32,71 m2 32,71 m2 

C.* Portirniica 16,23 m2 16,23 m2 

1.** Magacin gotovih proizvoda 160,96 m2 160,96 m2 

Ukupna površina postojećih/planiranih objekata: 10.119,58 m2 10.763,10m2 

 
Ukupna površina katastarske parcele ......................................................39.116,00 m²  
Ukupna bruto površina pod objektima (postojeći + projektovani) .............10.305,98 m² 
Ukupna BRGP površina objekata (postojeći + projektovani).....................11.018,50 m²  
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Ukupna površina zelenih površina ............................................................20.697,92 m² 
Ukupna površina popločanih površina ........................................................8.112,10 m²  
 
Indeks izgrađenosti - objekti (postojeći + projektovani) ......................................0,2817 
Indeks zauzetosti parcele - objekti (postojeći + projektovani).......................... 26,35 % 
 
Procenat zelenih površina ................................................................................52,91 %  
Procenat popločanih površina ..........................................................................20,74 % 
Ukupan indeks izgrađenosti (objekti + popločane površine) ..............................0.4891 
Ukupan indeks zauzetosti parcele  (objekti + popločane površine ) .................47.09 % 
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ZAVRŠNE ODREDBE 
 
Na osnovu zahteva za izradu Urbanističkog projekta investitora i Idejnog rešenja “BRKANLIĆ 
INŽENJERING” doo iz Novog Sada, broj teh. dok. E010-2022, a u skladu sa zakonskim propisima, 
Planom generalne regulacije Celina 5 - Kudeljarac i Novoseljanski put iza Nadela („Sl. list grada 
Pančeva“, br.39/2012, 40/2012 i 5/2015-izmene i dopune), uslovima nadležnih institucija i 
mogućnostima date lokacije, urbanističkim projektom je prikazana urbanističko-arhitektonska 
razrada lokacije za izgradnju Magacina gotovih proizvoda P+0, Portirnice P+0 i Trafostanice P+0 na 
kat.parc.top.br. 18146 KO Pančevo, koja predstavlja jedinstvenu funkcionalnu i tehnološku celinu, i za 
koju će se izdati Lokacijski uslovi. Ovim dokumentom definišu se pravila i uslovi izgradnje objekata, 
kao i uređenje parcele. 
 
Urbanističkim projektom definisane su maksimalne dimenzije planiranih objekata, a konačne će se 
odrediti Projektom za građevinsku dozvolu. 
 
Položaj objekata na parceli dat je metričkom metodom, dok se za prenos položaja objekata na teren 
predlaže korišćenje georeferencirane podloge sa položajem objekata koji će se dostaviti geometru. 
 
Lokacijski uslovi se izdaju na osnovu važećeg plana i potvrđenog urbanističkog projekta. 
 
 
 
 

                Odgovorni urbanista:      

  

 _________________________ 
                                  Tamara Tasić, dipl.inž.arh. 
                                                                                                                                   licenca br. 200 1242 10 
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4.  GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

















 
0.1. NASLOVNA STRANA 

 
 
 
                                                       0 - GLAVNA SVESKA 
 
 
Investitor:                                       PAVLE d.o.o.,  
                                                       Ul. Stevana Šupljikca br. 16, Panĉevo 
 
 
Objekat:                                         Magacin gotovih proizvoda, P+0 
                                                       Ul. Novoseljanski put bb, Panĉevo 
                                                       K.P. 18146, K.O. Panĉevo 
 
 
Vrsta tehniĉke dokumentacije: IDR – Idejno rešenje 
 
Za graĊenje / izvoĊenje radova: Nova gradnja 
 
Projektant: "BRKANLIĆ INŢENJERING"doo,  
 Hadţić Svetića 16, Novi Sad 
  
Odgovorno lice projektanta:            Milan Brkanlić 
  
Potpis:  
 
 
 
 
 
 
Glavni projektant: Milan Brkanlić, dipl.inţ.graĊ. 
 
Broj licence:                                    310 N292 14 
 
Potpis:  
 
 
 
 
 
 
Broj tehniĉke dokumentacije:         E010-2022   
Mesto i datum:    Novi Sad, Jun 2022.  
 
Elektronski potpisi (u skladu sa prilogom 12. Pravilnika o sadrţini, naĉinu i postupku izrade i naĉinu vršenja tehniĉke 

kontrole tehniĉke dokumentacije prema klasi i nameni objekta („Sl. Glasnik RS“, br. 73/2019.): 
Odgovorno lice projektanta: 

 
  

 

Glavni projektant: 
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0.2. SADRŢAJ GLAVNE SVESKE 

 
 
 
 
 
 

0.1. Naslovna strana glavne sveske 

0.2. Sadrţaj glavne sveske 

0.5. Sadrţaj tehniĉke dokumentacije 

0.6. Podaci o projektantima                                  

0.7. Opšti podaci o objektu                            
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0.5.  SADRŢAJ TEHNIĈKE DOKUMENTACIJE 

 
 
 
 
 
 

0. GLAVNA SVESKA br: E-010-2022 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE br: E-010-2022 
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0.6.  PODACI O PROJEKTANTIMA 

 
 
 
 
0. GLAVNA SVESKA:  
  
Projektant:                                        "BRKANLIĆ INŢENJERING" doo, 

                                Hadţić Svetića 16, Novi Sad 
                             

Glavni projektant:                                     Milan Brkanlić, dipl.inţ.graĊ. 
Broj licence:                                              310 N292 14 
Potpis: 
 
 

 
 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  
 
Projektant:                                        "BRKANLIĆ INŢENJERING" doo, 

                                Hadţić Svetića 16, Novi Sad 
 

Odgovorni projektant:                               Milan Brkanlić, dipl.inţ.graĊ. 
Broj licence:           310 N292 14 
Potpis: 
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0.7.  OPŠTI  PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

 
 
tip objekta: Slobodnostojeći objekat 

vrsta radova: nova gradnja 
kategorija objekata: B 
klasifikacija pojedinih delova 
objekta: 

uĉešće u 
ukupnoj površini 
objekta (%): 

klasifikaciona oznaka: 
 

100% 
 

 

125221 - Zatvorena skladišta - 
Specijalizovana skladišta zatvorena s 
najmanje tri strane zidovima ili pregradama - 
Do 1.500 m2 i P+1 

naziv prostornog odnosno 
urbanistiĉkog plana: 

Plan generalne regulacije - celina 5 – Kudeljarac i 
Novoseljanski put iza Nadela („Sluţbeni list grada Panĉeva“ 
broj 39/12, 40/12 i 5/2015- izmene i dopune). 

mesto: Panĉevo 
broj kp / spisak kp i katastarska 
opština objekta: 

K.P. 18146,    K.O. Panĉevo - parcela predviĊena za izgradnju 
  

broj kp/ spisak kp i ko preko 
kojih prelaze prikljuĉci za 
infrastrukturu: 

 
K.P. 13970, K.P. 11416/5 i K.P. 13972, K.O Panĉevo 

broj kp/ spisak kp i ko na kojoj 
se nalazi prikljuĉak na javnu 
saobraćajnicu: 

K.P. 13970, K.O. Panĉevo 

 
PRIKLJUĈCI  NA INFRASTRUKTURU: 
Elektorenergetska distributivna mreţa 

Ukupan kapacitet: Postojeći prikljuĉak 
Prikljuĉenje na postojeću zidanu trafostanicu na parceli 
u okviru odobrenog kapaciteta, 
bez povećanja odobrene snage od 1.9 MW. 

Vrsta prikljuĉka: Trajan, postojeći prikljuĉak,  
preko sopstvene zidane TS na predmetnoj parceli 
(objekat u izgradnji) 

Vrsta mernog ureĊaja: Merenje na srednjem naponu pomoću postojeće 

kompletne indirektne trosistemske merne grupe za 
merenje snage, aktivne i reaktivne elektriĉne energije 

Naĉin grejanja: Objekat ne greje  
Potrebni energetski kapaciteti za razliĉite 

namene (razvrstano po ulazima) 
Ne postoji potreba za energetskim kapacitetima 
razliĉite namene 

Potrebni energetski kapaciteti za 
zajedniĉku potrošnju  

Ne postoji potreba za energetskim kapacitetima 
zajedniĉke potrošnje 

Podaci o prikljuĉcima postojećih objekata 

na parceli/parcelama (ukoliko postoje) 
Objekti u izgradnji na osnovu graĊ. dozvole ROP-PAN-
18911-CPIH-5/2020 se prikljuĉuje na 

elektrodistributivnu mreţu preko sopstvene zidane 
trafostanice za koju je ishodovano Rešenje o 

odobrenju broj ROP-PAN-38216-ISAW-2/2020 
Netipiĉni potrošaĉi Ne postoje netipiĉni potrošaĉi koji bi uticali na 

energetski kapacitet 
Potreba za veĉom pouzdanošću i 

sigurnosti u isporuci elektriĉne energije 
Ne postoji potreba za većom pouzdanošću za 

predmetni objekat 
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Druga infrastruktura  

Prikljuĉenje na  
ULIĈNU VODOVODNU MREŢU: 

Postojeći prikljuĉak 
 
Prikljuĉak objekata u izgradnji na K.P. 18146,    K.O. 
Panĉevo, koji se graĊe na osnovu graĊevinske 
dozvole ROP-PAN-18911-CPIH-5/2020 u potpunosti 
zadovoljava novonastale potrebe novoprojektovanog 
objekta - Magacina gotovih proizvoda.  
Postojeći prikljuĉak u pogledu kapaciteta i pritiska se 
zadrţava kao takav, bez potrebe za dodatnim 
proširenjem.  
 
Sanitarna mreţa: 
- U okviru objekta ne postoje instalacije sanitarne 

mreţe, iste nisu predviĊene i nisu potrebne za 
funkcionisanje objekta u skladu sa njegovom 
namenom. 
 

Hidrantska mreţa: 
- Hidranska mreţa u igradnji, u potpunosti svojim 

poloţajem, kapacitetom i pojasom zaštite 
zadovoljava potrebe predmetnog objekta. 
 

Prikljuĉenje na  
ULIĈNU KANALIZACIONU MREŢU: 

Prikljuĉak nije potreban 
 
- U okviru objekta ne postoje instalacije 

kanalizacione mreţe, iste nisu predviĊene i nisu 
potrebne za funkcionisanje objekta u skladu sa 
njegovom namenom 
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI  
 

dimenzije objekta: 
 

ukupna površina parcele predviĊene za izgradnju: 39,116.00m² 
ukupna BRGP nadzemno: 169.18m² 
ukupna BRUTO izgraĊena površina: 169.18m² 
ukupna NETO površina: 160.96m² 
površina NETO prizemlje: 160.96m² 
površina zemljišta pod objektom/zauzetost: 169.18m² 
spratnost (nadzemnih i podzemnih etaţa): P+0 
visina objekta (venac, sleme i dr..): Sleme +5.33 

Venac +4.61 
Apsolutna visinska kota (venac, sleme i dr..): 
 
 

±0.00=77.05 
Sleme +82.38 
Venac +81.66 

spratna visina objekta:               4.00 m 
broj funkcionalnih jedinica/broj stanova: - 
broj parking mesta:  - 

 
 
materijalizacija 
objekta: 
 

materijalizacija fasade: Termopaneli sa ispunom 
od kamene vune 

orijentacija slemena: jugoistok - severozapad 
nagib krova: 10% (5.7°) 
materijalizacija krova: Termopaneli sa ispunom 

od kamene vune 
procenat zelenih 
površina: 

 
52.91%  

indeks zauzetosti: Objekti u izgradnji + predmetni objekat: 
Predmetni objekat: 

26.35% 
   0.43% 

indeks izgraĊenosti: Objekti u izgradnji + predmetni objekat: 
Predmetni objekat: 

0.2817 
0.0043 

Druge karakteristike 
objekta: 

 

Lokacija, namena objekta, poloţaj objekta sa stanjem na parceli 
 

Predmetna parcela br. K.P. 18146, K.O. Panĉevo, na kojoj je predviĊena 
izgradnja objekta magacina gotovih proizvoda, se nalaze u Panĉevu, ul. 
Novoseljanski put bb, i obuhvaćene su PGR Grada Panĉeva celina 5. Nalaze 
se u gradskom delu »Kudeljarac i Novoseljanski put iza Nadela«. Ukupna 
površina k.p. broj 18146 iznosi 39.116,00 m2. 

 

Na samoj katastarskoj parceli, uvidom u faktiĉko stanje kao i dobijenim 
elektronski overenim KTP-om izraĊenim od strane "Georad" d.o.o., Panĉevo,  
se nalaze dva objekta, Proizvodno - skladišna hala sa prodajno - 
administrativnim delom i objekat Zidana trafostanica. Sama parcela je 
delimiĉno saobraćajno ureĊenja, deo predviĊenih saobraćajnica je izveden 
kao i deo poploĉanih površina predviĊenih za parkiranje teretnih vozila.  

 

Rešenjem o graĊevinskoj dozvoli broj ROP-PAN-18911-CPIH-5/2020 od 
14.04.2020. godine i Rešenjem o izmeni graĊevinske dozvole broj ROP-PAN-
18911-CPAH-16/2022 od 21.07.2022. godine, odobrena je izgradnja tri (3) 
objekta i to Proizvodno - skladišna hala sa prodajno - administrativnim delom, 
Portirnica i Ograda oko parcele. 

 

Za izgradnju zidane trafostanice u okviru parcele broj 18146, ishodovano 
je zasebno Rešenje o odobrenju izvoĊenja radova pod brojem ROP-PAN-
38216-ISAW-2/2020 od 09.03.2021. godine, za koje je izraĊen Idejni projekat 
(IDP) pod brojem 31/20-IDP od februara 2021. godine izraĊenim od strane 
Projektnog biroa "AL&SA", Panĉevo 

 

Objekti, za koje je dobijeno Rešenje o graĊevinskoj dozvoli broj ROP-PAN-
18911-CPIH-5/2020 od 14.04.2020. godine, Rešenje o izmeni graĊevinske 
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dozvole broj ROP-PAN-18911-CPAH-16/2022 od 21.07.2022. godine i 
Rešenje o odobrenju izvoĊenja radova pod brojem ROP-PAN-38216-ISAW-
2/2020 od 09.03.2021. godine, su u procesu izgradnje.  

 

Prema trenutnom stanju, na kp broj 18146 koja obuhvata površinu od 
39.116,00 m2, ukupna bruto površina pod objektima je 10.059,77 m2, odnosno 
bruto razvijena graĊevinska površina (BRGP) od 10.772,29 m2. Indeks 
zauzetosti pod objektima je 25,72%, dok je ukupna zauzetost parcele (objekti 
+ saobraćajnice) 40,60%. 

 

Površinu od 23.235,19 m2, ĉine zelene površine, što ĉini 59,40% površine 
parcele, dok je trenutno pod poploĉanim površinama 5.821,04 m2. Ukupan 
indeks izgraĊenosti parcele (objekti + saobraćajnice) iznosi 0,4242, a 
posmatrajući samo izvedene objekte izgraĊenost iznosi 0,2753. 

 

Projektnom dokumentacijom, je pored objekata u izgradnji i objekata koji 
su planirani za izgradnju, a za koje je uredno pribavljena dokumentacija, 
projektovana i izgradnja objekta Magacina gotovih proizvoda, spratnosti P+0, 
na K.P. 18146, K.O. Panĉevo.  

 

Projektovani magacin predstavlja jedinstvenu celinu i dilatira sa glavnim 
objektom Proizvodno - skladišnom halom sa prodajno - administrativnim 
delom, u delu juţne fasade.  

 

Magacin gotovih proizvoda, predstavlja objekat za privremeno skladištenje 
gotovih proizvoda, od momenta završetka krajnjeg proizvoda (obraĊenog 
stakla i termoizolacionog stakla) do momenta transporta do kupca. Objekat je 
pozicioniran uz proizvodni deo glavnog objekta.  

 

Pristup parceli je preko glavnog ulaza iz Skadarske ulice, sa prilaznom 
lepezom dimenzija koje zadovoljavaju prilaz kamionima. Teren na kome se 
planira izgradnja objekta je relativno ravan sa ureĊenim unutrašnjim 
saobraćajnicama, a arhitektonska koncepcija magacina gotovih proizvoda je 
prilagoĊena funkciji objekta i zahtevima investitora.  

 

Ukupan indeks zauzetosti parcele, posmatrajući samo objekte (objekti u 
izgradnji + projektovani objekat), iznosi 26.35%. Iznos zauzetosti parcele za 
sam objekat Magacin gotovih proizvoda je 0.43%. 

 

Ukupan indeks izgraĊenosti parcele, posmatrajući samo objekte (objekti u 
izgradnji + projektovani objekat) iznosi 0.2817%, dok za sam Magacin iznosi 
0.0043% 

 

Ukupan indeks zauzetosti parcele na kojoj je predviĊena izgradnja, 
Magacina gotovih proizvoda, uzimajući u obzir sve objekte u izgradnji, 
projektovani Magacin, parking mesta, kao i sve poploĉane površine iznosi 
47.09%, a zelene površine na parceli zauzimaju 52.91%. Ukupan iznos 
izgraĊenosti parcele je 0.4891. 

 
Arhitektonsko - konstruktivno rešenje 
 

Objekat, Magacin gotovih proizvoda, spratnosti prizemlja (P+0), 
pozicioniran je uz glavni objekat na parceli, Proizvodno - skladišnu halu sa 
prodajno - administrativnim delom. Objekat je pravilnog geometrijskog oblika - 
pravougaonika, gabaritnih dimenzija 24.1m x 7.02m, odnosno ukupne bruto 
površine 169.18 m2. Neto površina za privremeni smeštaj gotovih proizvoda 
iznosi 160.996m2. Prostor je otvorenog tipa, bez podele prostora unutar 
objekta, tj bez ikakvih trajnih ili montaţno - demontaţnih pregrada. 

 

U objekat se ulazi sa severo-zapadne strane preko segmentnih vrata, a 
prirodno osvetljenje prostora kao i provetravanje će se vršiti preko niza 
prozora na juzno-zapadnoj fasadi. Pored prirodnog osvetljenja, objekat će biti 
osvetljen i svetlosnim telima, u odgovarajućem broju i prema zahtevima same 
namene objekta. 

 

Objekat je fundiran na temeljnim stopama 120x120x40 cm, meĊusobno 
povezanim temeljnim gredama 40x25 cm. Temeljne stope i grede su armirane 
mreţama Q335 I šipkama RF12 na 15 cm.  

 

Konstrukcija objekta je ĉeliĉna, stubovi se ankerišu u temelje samce u 
nivou poda objekta. Apsolutna visinska kota poda objekta je +77,05 mnv.  
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Stubovi su od HEA 140 profila, dok su ĉeliĉni rešetkasti nosaĉi od 

kutijastih HOP profila i to: ram od profila u dimenziji 70x70x4 mm, dok je 
ispuna 40x40x3mm. Potkonstrukcija krova – roţnjaĉe - su takoĊe od kutijastih 
ĉeliĉnih HOP  profila dimenzija 120x60x4mm. Krovna ravan kao i sam objekat 
je ukrućen spregovima u ravnima krova i zida.  

 

Svetla visina prostora do rešetkastih nosaĉa krovne konstrukcije iznosi 
+4.00m. Visina strehe objekta je +4,61 m, a visina slemena je +5,33 m.  

 

Krov je jednovodan, sa padom od 10%, odnosno nagibom od 5.7o. Krovni 
pokrivaĉ je poliuretanski panel, u debljini od 12 cm. Zidna obloga je takoĊe 
poliuretanski panel, u debljini od 12 cm. Na krov se postavljaju limeni 
snegobrani u boji krovne pokrivke.  

 

Pod prizemlja je armiranobetonska ploĉa debljine 20 cm sa završnom 
obradom FERO-beton, dilatacije se prosecaju u osama objekta i popunjavaju 
se elastiĉnim uţetom.  Ispod podne AB ploĉe  se postavlja Gefitas PE 3/300 
folija, drobljeni kamen 0-315 u debljini od 10 cm-a, drobljeni kamen 315-63 u 
debljini od 20 cm-a i nabijeni pesak u debljini od 40 cm-a. Oko objekta će se 
izvesti betonski trotoar debljina betona 10 cm, sa dilatacijama, na tampon sloju  
od nabijenog šljunka 10 cm.  

 

Opšave su od plastificiranog pocinkovanog ĉeliĉnog lima debljine 0,5 mm. 
Oluci su takoĊe plastificirani, pocinkovani debljine min. 0,6 mm. Postavljaju se 
fabriĉki polukruţni  oluci razvijene širine 41 cm, drţaĉi oluka se postavljaju na 
svakih 80 cm-a. Vertikalni oluci su preĉnika  D120mm.  

 

Fasadna stolarija je od višekomornih PVC profila, zastakljena 
staklopaketom Ar 4+16 +4 mm Low-e. Segmentna vrata su plastificirana 
ĉeliĉna sa poliuretanskom ispunom i ĉeliĉnom potkonstrukcijom,  otvaranja 
preko elektromotora i ruĉno.  

 

Objekat se neće grejati ni hladiti. 
 

SPOLJNO UREĐENJE 
 

U Magacin gotovih proizvoda se ulazi sa interne saobraćajnice u okviru 
parcele. Dvorišni deo je predviĊen kao zelena površina sa pristupnim 
saobraćajnicama, trotoarima, parkinzima i platoom za parkiranje kamiona. U 
skladu sa planom je predviĊen drvored pored parkinga i to jedno drvo na svaki 
treći parking. Saobraćajnice, platoi i parkinzi su predviĊeni da se rade od 
sledećih slojeva: 

 

AB11  d=4 cm 
BNS22 d=6 cm 
Drobljeni kamen 0-31mm  d=10 cm 
Drobljeni kamen 0-63mm  d=20 cm 
Majdanski pesak d=20-60 cm u zavisnosti od pada terena kao zamena tla 
 

   PredviĊeno je ozelenjavanje kompletnog zelenog pojasa. 
 

Ulazna lepeza je od armiranog betona debljine 15cm na slojevima 
drobljenog kamena i majdanskog peska nasutim kao zamena tla. Na mestu 
prelaska lepeze preko kanala potrebno je zaceviti kanal betonskim cevima 
preĉnika 1000mm.  Trotoari u okviru parcele i oko objekta su predviĊeni širine 
0.80m od armiranog betona MB20 sa seĉenjem popreĉnih dilatacija i 
zamenom tla ispod. 

 

Na osnovu projektne dokumentacije za koju je ishodovana graĊevinska 
dozvola broj ROP-PAN-18911-CPIH-5/2020 od 14.04.2020. godine i Rešenje 
o izmeni graĊevinske dozvole broj ROP-PAN-18911-CPAH-16/2022 od 
21.07.2022. godine, broj parking mesta je dimenzionisan u skladu sa 
Pravilnikom o tehniĉkim standardima pristupaĉnosti ("Sl. glasnik RS", br. 
22/2015), na osnovu delatnosti objekta, odnosno zbirno u skladu sa 
parametrima za svaku namenu.  

 

- za administrativne objekte 1 p.m. /60 m2 neto površine 
- za trgovinu 1 p.m. /50 m2 neto površine 
- za industrijske objekte - proizvodnju 1 p.m. /40 m2 neto 

površine 
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- skladišta 1 p.m. /300 m2 neto površine 
 

Izvršenim obraĉunom broj projektovanih parking mesta iznosi sto dvadeset 
osam (128), od kojih je osam (8) predviĊeno za osobe sa invaliditetom, a za 
potrebe parkiranja teretnih vozila, predviĊeno je ukupno dvanaest (12) parking 
mesta odgovarajućih dimenzija.  

 

Za predmetni objekat, Magacin gotovih proizvoda predviĊeno je još jedno 
(1) dodatno parking mesto za putniĉko vozilo i jedno (1) parking mesto za 
teretno vozilo, tako da će na samoj lokaciji ukupan broj parkinga iznositi sto 
dvadeset devet (129), od ĉega osam (8) za osobe sa invaliditetom i trinaest 
(13) parking mesta za teretna vozila. 

 

PredviĊeni plan izgradnje saobraćajno-manipulativnih provršina, 
uvaţavajući konaĉnu izgraĊenost lokacije, a prema prethodno pribavljenoj 
dokumentaciji, Rešenjem o graĊevinskoj dozvoli ROP-PAN-18911-CPIH-
5/2020 od 14.04.2020. godine, Rešenjem o izmeni graĊevinske dozvole broj 
ROP-PAN-18911-CPAH-16/2022 od 21.07.2022. godine i prema potvrĊenim 
Urbanistiĉkim projektom kao arhitektonskom razradom lokacije pod brojem UP 
143/19, od oktobra 2019. godine u potpunosti zadovoljava zahteve 
projektovanog objekta Magacina gotovih površina. Sabraćajnice su raziĉite 
širine 5.0m – 16.0m sa predviĊenim suţavanjem prema krajevima, do 
utapanja u nove platoe i parkinge. Polupreĉnici okretnica omogućavaju 
nesmetanu manipulaciju kamiona i vozila kao i saobraćanje vatrogasnog 
vozila. Saobraćajnica i parking će se koristiti za teretna i putniĉka vozila teţine 
do max 40 T nosivosti. 

 

Nivelaciono rešenje prilagoĊeno je postojećim objektima, objektima 
planiranim za izgradnju kao i novoprojektovanom objektu, zelenim pojasom 
kao i planiranim infrastrukturnim objektima u krugu parcele. Popreĉni nagib 
kolovoza je od 1.5 - 2% prema okolnom terenu u zavisnosti od namene 
saobraćajnice. Poduţni nagib nove saobraćajnice je 0.1 %. 

 

Atmosferska voda se sa kolovoza popreĉnim padom odvodi u poduţnu 
rigolu iz koje se dalje zatvorenim sistemom cevovoda odvodi do separatora 
zauljenih voda gde se voda preĉišćava i tako preĉišćena se odvodi do 
retenzije koja je u krugu parcele. Popreĉna rigola je od betonskih gotovih 
ploĉa širine 40cm i dubine kanala 8cm. 

 
OGRAĐIVANJE PARCELE 
 

OgraĊvanje k.p. 18146, k.o. Panĉevo predviĊeno je Rešenjem o 
graĊevinskoj gozvoli ROP-PAN-18911-CPIH-5/2020 od 14.04.2020. godine, 
transparentnom ogradom visine 1.50 m sa betonskim parapetom 20 cm iznad 
terena i 50 cm ispod terena sa kliznom kapijom na ulaznom delu. Ograda je 
metalna industrijska sa gotovim elementima raspona 250 cm koji se ušrafljuju 
u betonski parapet. 

 

Betonski parapet je obrnutog T-preseka gde je stopa dimenzija 30/20 cm, 
a temeljni zid 15/60 cm. Temelj je od betona MB20, armiran mreţastom 
armaturom, izliven preko sloja drobljenog kamena u debljini od 10cm. 

 
ZAŠTITA ŢIVOTNE SREDINE 
 

UreĊenje slobodnih i zelenih površina izvršeno je prema smernicama iz 
Plana, prostornim mogućnostima parcele, uslovima „tehnološkog“ procesa 
Proizvodno skladišne hale sa prodajno-administrativnim delom, kao glavnim 
objektom na predmetnoj lokaciji i potvrĊenim urbanistiĉkim projektom kao 
arhitektonskom razradom lokacije pod brojem UP 143/19, od oktobra 2019. 
godine, izraĊenim od strane "Evla Engineering" d.o.o., Beograd. Sve 
neangaţovane površine se zatravnjuju. Slobodne travnate površine se 
dopunjuju dekorativnom parternom vegetacijom listopadnih i ĉetinarskih vrsta. 
Visoko listopadno drveće će biti ukomponovano po smernicama iz Plana. 
Ozelenjavanje je usklaĊeno sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom, kao 
i udaljenost od istih, prema tehniĉkim normativima za projektovanje zelenih 
površina. 

 

Mere zaštite zemljišta, podzemnih voda, zaštite od buke, naĉin 
upravljanjem otpadom kao i mere zaštite od poţara, planirani su prema i u 
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skladu sa Uslovima zaštite ţivotne sredine pod brojem XV-07-501-196/2019 
od 24.10.2019. godine izdatim u procesu dobijanja Rešenja o graĊevinskoj 
dozvoli pod brojem ROP-PAN-18911-CPIH-5/2020 od 14.04.2020. godine, za 
izgradnju objekata na predmetnoj parceli. PredviĊene mere se primenjuju i na 
novoprojektovani objekat u potpunosti.  

 

Pri izvoĊenju radova ukoliko doĊe do havarije na graĊevinskim mašinama 
ili transportnim sredstvima, odnosno izlivanja ulja i goriva u zemljište, izvrši 
sanaciju, odnosno remedijaciju zagaĊene površine. Magacin gotovih površina 
nema sanitrne instalacije, shodno nameni objekta i planiranom naĉinu 
korišćenja, pa samim tim nema ni otpadnih voda. OdvoĊenje atmosferskih 
padavina, rešeno je preko oluĉne vertikale i horizontala, prikljuĉenjem na 
postojeću odvodnu cev Ø125mm koja vodi do sabirnih atmosferskih šahtova 
koji dalje vodu odvode sistemom cevovoda do retenzije.  

 

Pitanje zauljenih voda sa saobraćajnica je rešeno, prethodno predviĊenim 
separatorom zauljenih voda, gde se nakon preĉišćavanja voda odvodi do 
retenzije u okviru parcele. 

 

Pri korišćenju objekta Magacina gotovih proizvoda, ne dolazi do emisije 
zagaĊujućih materija u vazduh okoline. S obzirom na zaštitno zelenilo, kao i 
izdvojenu poziciju radnog kompleksa u odnosu na naselje, ne oĉekuje se 
negativan uticaj na okolni prostor. 

 

U okviru objekta nije predviĊeno korišćenje ureĊaja koji mogu biti izvor 
buke, pa sam objekat ne zahteva zvuĉnu izolaciju. Objekat ni u kom pogledu 
ne dovodi do stvaranja štetnih efekata buke po ţivotnu sredinu. 

 

 Pitanje upravljanjem otpadom, investitor je rešio, obezbeĊenjem 
posebnog prostora i potrebnim uslovima za skladištenje ĉvrstog komunalnog 
otpada do odvoţenja, kao i da se eventualni ambalaţni otpad i reciklabilni 
materijali izdvajaju u posebne posude do upućenja u proces reciklaţe. 
Problem ĉvrstog komunalnog otpada objekata u izgradnji je rešen 
nabavljanjem ĉetiri (4) kontejnera V=1100l, koji će svojim kapacitetom 
zadovoljiti potrebe i novoprojektovanog objekta, uzimajući u obzir, površinu, 
namenu i naĉin na koji će se predmetni objekat koristiti. 
 
Prikljuĉak na vodovodnu i kanalizacionu mreţu:  
 

Prikljuĉenje objekta na vodovodnu (sanitarnu)  i kanalizacionu mreţu nije 
predviĊeno i planirani objektat ne zahteva instalacije spomenute infrastrukture. 
 

Za potrebe hidrantske mreţe koristiće se prikljuĉak objekata u izgradnji za 
koje su izdati uslovi od strane JKP " Vodovod i kanalizacija", Panĉevo, pod 
brojem D-8396/1 od 11.10.2019. godine, Rešenje o graĊevinskoj dozvoli pod 
brojem ROP-PAN-18911-CPIH-5/2020 od 14.04.2020. godine i i Rešenje o 
izmeni graĊevinske dozvole broj ROP-PAN-18911-CPAH-16/2022 od 
21.07.2022. godine. Spoljna hidrantska mreţa u sklopu svog kapaciteta u 
potpunosti zadovoljava i pokriva nastale potrebe zaštite novoprojektovanog 
objekta Magacina. U okviru samog objekta biće izvedena i unutrašnja 
hidrantska mreţa, koja će se obraĊivati naknadno, zasebnim projektom. 
Hidranska mreţa, svojim kapacitetom, pritiskom i poloţajem zadovoljava 
potrebe novoprojektovanog objekta, nije potrebno povećavanje postojećeg 
kapaciteta, i ista se u potpunosti zadrţava i potrebe novoprojektovanog 
objekta. 
 
Prikljuĉak na kanalizacionu mreţu:  

 

Atmosferska voda sa krova objekta se odvodi preko oluĉne horizontale i 
vertikala, prikljuĉuje se na postojeću odvodnu cev Ø125mm koja vodi do 
sabirnih atmosferskih šahtova koji dalje vodu odvode sistemom cevovoda do 
retenzije u okviru katastarske parcele broj 18146, katastarske opštine 
Panĉevo. Postojeća instalacija je predviĊena graĊevinskom dozvolom pod 
brojem ROP-PAN-18911-CPIH-5/2020 od 14.04.2020. godine i Rešenjem o 
izmeni graĊevinske dozvole broj ROP-PAN-18911-CPAH-16/2022 od 
21.07.2022. godine, za izgradnju objekata na parceli i svojim 
dimenzionisanjem prihvata dodatnu koliĉinu padavina, bez potrebe za 
izmenama predvidjene instalacije.  
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Samim, prethodno spomenutim projektom, je predviĊeno odvoĊenje vode 
sa asfaltiranih saobraćajnica i parkinga u betonsku rigolu dimenzija 50/60cm i 
50/40cm. Rigola je u poduţnom padu 0.75% do 1% i odvodi se do slivnika iz 
koga se odvodnom pvc cevi odvodi preko revizionih šahtova do separatora 
zauljenih voda. U separatoru se voda preĉišćava i tako preĉišćena odvodi se u 
retenziju koja je predviĊena da se prazni po potrebi. Sa parkinga ispred 
upravne zgrade se voda iz rigole odvodi u manji separator gde se preĉišćava i 
tako preĉišćena voda se vodi kao ĉista voda i moţe da se odvodi u zelene 
površine u okviru parcele.  
 
Prikljuĉak na elektroenergetsku mreţu:  

 

Prikljuĉak objekta na elektroenergetsku distributivnu mreţu izvešće se 
preko postojeće zidane trafostanice na parceli, u okviru odobrene snage od 
1.9 MW, bez povećanja odobrene snage. Merenje na srednjem naponu, je 
pomoću postojeće kompletne indirektne trosistemske merne grupe za merenje 
snage, aktivne i reaktivne elektriĉne energije. Sve prema prethodno dobijenim 
uslovima EPS-a za izgradnju Proizvodno skladišne hale sa prodajno-
administrativnim delom. Sam objekat nema specifiĉne zahteve u pogledu 
instalacija, zahtevana snaga je u okviru postojeće, tako da se naĉin 
snabdevanja objekata na predmetnoj parceli u potpunosti zadrţava i pokriva 
potrebe Magacina gotovih proizvoda. 
 
TEHNIĈKI OPIS TERMOTEHNIĈKIH  INSTALACIJA 
 

Objekat Magacin gotovih proizvoda ne zahteve termotehniĉke instalacije, 
nije predviĊeno grejanje i hlaĊenje objekta, pa samim tim iste nisu ni potrebne 
za nesmetano funkcionisanje objekta. 

 
TEHNIĈKI OPIS SAOBRAĆAJNOG PRIKLJUĈKA 

 

Kolski pristup graĊevinskoj parceli ostvaruje se preko postojećeg  
saobraćajnog prikljuĉka sa nekategorisanog puta u javnoj svojini (kat. parc. 
top. br. 13966/2 K.O. Panĉevo), preko dela puta sa kolovozom u privatnoj 
svojini, putem upisa prava sluţbenosti prolaza ( kp br 11416/5 K.O. Panĉevo )  
te   saobraćajnog prikljuĉka na k.p. br.13970 K.O.Panĉevo (ulica Skadarska). 

Širina saobraćajnog prikljuĉka je 7.46m sa lepezama radijusa 10.10m, 
odnosno 10.41m . U delu u kom se projektuje saobraćajni prikljuĉak  širina 
fronta parcele je 98.83m. 
 

 

predraĉunska 

vrednost objekta: 
Magacin gotovih proizvoda, spratnosti P+0: 
 3.042.000,00   RSD  

 
Glavni projektant:                      
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Elektronski potpisi (u skladu sa prilogom 12. Pravilnika o sadrţini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja 
tehničke kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekta („Sl. Glasnik RS“, br. 73/2019.): 

Odgovorno lice projektanta: 
 
 
 

Glavni projektant: 
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6. Preseci objekta........……..............................................................R=1:100 
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1.3. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
 

 

Na osnovu člana 128.Zakona o planiranju i izgradnji (''Sluţbeni glasnik RS'', br. 72/09, 
81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka 
US,  98/2013–odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 i 52/21) i  odredbi 
Pravilnika o sadrţini, načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke 
dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Sluţbeni glasnik RS”, br. 73/2019.) kao: 
 
 

ODGOVORNI PROJEKTANTI: 
 
 

za izradu Projekta arhitekture koji je deo IDR – idejnog rešenja za novu gradnju 
Magacina gotovih proizvoda P+0, u Pančevu, Novoseljanski put bb, K.P. 18146, K.O. 
Pančevo, određuje se: 
 
 

Milan Brkanlić, dipl.inţ.građ. ......................................................................310 N292 14 
 
 
 
 
 
 
 
 

Projektant:                                         "Brkanlić Inţenjering" doo,                                                         
Hadţić Svetića 16, Novi Sad 

 
Odgovorno lice/zastupnik:                 Milan Brkanlić, direktor 
 
 
Potpis: 
 
 
  
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:         E010-2022   
Mesto i datum:    Novi Sad, Jun 2022.  
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1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
 

 

 
Odgovorni projektant IDR – idejnog rešenja za novu gradnju Magacina gotovih 
proizvoda P+0, u Pančevu, Novoseljanski put bb, K.P. 18146, K.O. Pančevo 
 
 
 
 

Milan Brkanlić, dipl.inţ.građ. 
 
 
 

I Z J A V LJ U J E M 
 
 
1. da je projekat, izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 

standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 
 

2. da je projekat, u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenja osnovnih 
zahteva za objekat propisanih elaboratima i studijama. 

 
 

 
Odgovorni projektant :           Milan Brkanlić, dipl.inţ.građ. 
 
Broj licence:                                 310 N292 14 
 
  
Potpis:  
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Broj tehničke dokumentacije:         E010-2022   
Mesto i datum:    Novi Sad, Jun 2022.  
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TEHNIĈKI OPIS 

 

 
INVESTITOR: 

 
PAVLE d.o.o., 
Ulica Stevana Šupljikca 16, Panĉevo 
 

 
OBJEKAT: 

 
Magacin gotovih proizvoda proizvoda, P+0, 
 

 
LOKACIJA: 
 

 
u Panĉevu, Novoseljanski put bb,  
K.P. 18146, K.O. Panĉevo 

 

 
 
LOKACIJA, NAMENA OBJEKTA, POLOŢAJ OBJEKTA SA STANJEM NA PARCELI 
 

Predmetna parcela br. K.P. 18146, K.O. Pančevo, na kojoj je predviđena izgradnja 
objekta magacina gotovih proizvoda, se nalaze u Pančevu, ul. Novoseljanski put bb, i 
obuhvaćene su PGR Grada Pančeva celina 5. Nalaze se u gradskom delu »Kudeljarac i 
Novoseljanski put iza Nadela«. Ukupna površina k.p. broj 18146 iznosi 39.116,00 m2. 

 
Na samoj katastarskoj parceli, uvidom u faktičko stanje kao i dobijenim elektronski 

overenim KTP-om izrađenim od strane "Georad" d.o.o., Pančevo,  se nalaze dva objekta, 
Proizvodno - skladišna hala sa prodajno - administrativnim delom i objekat Zidana 
trafostanica. Sama parcela je delimično saobraćajno uređenja, deo predviđenih 
saobraćajnica je izveden kao i deo popločanih površina predviđenih za parkiranje teretnih 
vozila.  

 
Rešenjem o građevinskoj dozvoli broj ROP-PAN-18911-CPIH-5/2020 od 14.04.2020. 

godine i Rešenjem o izmeni građevinske dozvole broj ROP-PAN-18911-CPAH-16/2022 
od 21.07.2022. godine, odobrena je izgradnja tri (3) objekta i to Proizvodno - skladišna 
hala sa prodajno - administrativnim delom, Portirnica i Ograda oko parcele. 

 
Za izgradnju zidane trafostanice u okviru parcele broj 18146, ishodovano je zasebno 

Rešenje o odobrenju izvođenja radova pod brojem ROP-PAN-38216-ISAW-2/2020 od 
09.03.2021. godine, za koje je izrađen Idejni projekat (IDP) pod brojem 31/20-IDP od 
februara 2021. godine izrađenim od strane Projektnog biroa "AL&SA", Pančevo 

 
Objekti, za koje je dobijeno Rešenje o građevinskoj dozvoli broj ROP-PAN-18911-

CPIH-5/2020 od 14.04.2020. godine, Rešenje o izmeni građevinske dozvole broj ROP-
PAN-18911-CPAH-16/2022 od 21.07.2022. godine i Rešenje o odobrenju izvođenja 
radova pod brojem ROP-PAN-38216-ISAW-2/2020 od 09.03.2021. godine, su u procesu 
izgradnje.  
 

Prema trenutnom stanju, na kp broj 18146 koja obuhvata površinu od 39.116,00 m2, 
ukupna bruto površina pod objektima je 10.059,77 m2, odnosno bruto razvijena 
građevinska površina (BRGP) od 10.772,29 m2. Indeks zauzetosti pod objektima je 
25,72%, dok je ukupna zauzetost parcele (objekti + saobraćajnice) 40,60%. 
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Površinu od 23.235,19 m2, čine zelene površine, što čini 59,40% površine parcele, 
dok je trenutno pod popločanim površinama 5.821,04 m2. Ukupan indeks izgrađenosti 
parcele (objekti + saobraćajnice) iznosi 0,4242, a posmatrajući samo izvedene objekte 
izgrađenost iznosi 0,2753. 

 
Projektnom dokumentacijom, je pored objekata u izgradnji i objekata koji su planirani 

za izgradnju, a za koje je uredno pribavljena dokumentacija, projektovana i izgradnja 
objekta Magacina gotovih proizvoda, spratnosti P+0, na K.P. 18146, K.O. Pančevo.  

 
Projektovani magacin predstavlja jedinstvenu celinu i dilatira sa glavnim objektom 

Proizvodno - skladišnom halom sa prodajno - administrativnim delom, u delu juţne 
fasade.  

 
Magacin gotovih proizvoda, predstavlja objekat za privremeno skladištenje gotovih 

proizvoda, od momenta završetka krajnjeg proizvoda (obrađenog stakla i 
termoizolacionog stakla) do momenta transporta do kupca. Objekat je pozicioniran uz 
proizvodni deo glavnog objekta.  

 
Pristup parceli je preko glavnog ulaza iz Skadarske ulice, sa prilaznom lepezom 

dimenzija koje zadovoljavaju prilaz kamionima. Teren na kome se planira izgradnja 
objekta je relativno ravan sa uređenim unutrašnjim saobraćajnicama, a arhitektonska 
koncepcija magacina gotovih proizvoda je prilagođena funkciji objekta i zahtevima 
investitora.  
 

Ukupan indeks zauzetosti parcele, posmatrajući samo objekte (objekti u izgradnji + 
projektovani objekat), iznosi 26.35%. Iznos zauzetosti parcele za sam objekat Magacin 
gotovih proizvoda je 0.43%. 

 
Ukupan indeks izgrađenosti parcele, posmatrajući samo objekte (objekti u izgradnji + 

projektovani objekat) iznosi 0.2817%, dok za sam Magacin iznosi 0.0043% 
 
Ukupan indeks zauzetosti parcele na kojoj je predviđena izgradnja, Magacina gotovih 

proizvoda, uzimajući u obzir sve objekte u izgradnji, projektovani Magacin, parking 
mesta, kao i sve popločane površine iznosi 47.09%, a zelene površine na parceli 
zauzimaju 52.91%. Ukupan iznos izgrađenosti parcele je 0.4891. 
 
 
ARHITEKTONSKO - KONSTRUKTIVNO REŠENJE 

 
Objekat, Magacin gotovih proizvoda, spratnosti prizemlja (P+0), pozicioniran je uz 

glavni objekat na parceli, Proizvodno - skladišnu halu sa prodajno - administrativnim 
delom. Objekat je pravilnog geometrijskog oblika - pravougaonika, gabaritnih dimenzija 
24.1m x 7.02m, odnosno ukupne bruto površine 169.18 m2. Neto površina za privremeni 
smeštaj gotovih proizvoda iznosi 160.996m2. Prostor je otvorenog tipa, bez podele 
prostora unutar objekta, tj bez ikakvih trajnih ili montaţno - demontaţnih pregrada. 

 
U objekat se ulazi sa severo-zapadne strane preko segmentnih vrata, a prirodno 

osvetljenje prostora kao i provetravanje će se vršiti preko niza prozora na juzno-zapadnoj 
fasadi. Pored prirodnog osvetljenja, objekat će biti osvetljen i svetlosnim telima, u 
odgovarajućem broju i prema zahtevima same namene objekta. 

 



7 

 

Objekat je fundiran na temeljnim stopama 120x120x40 cm, međusobno povezanim 
temeljnim gredama 40x25 cm. Temeljne stope i grede su armirane mreţama Q335 I 
šipkama RF12 na 15 cm.  

 
Konstrukcija objekta je čelična, stubovi se ankerišu u temelje samce u nivou poda 

objekta. Apsolutna visinska kota poda objekta je +77,05 mnv.  
 
Stubovi su od HEA 140 profila, dok su čelični rešetkasti nosači od kutijastih HOP 

profila i to: ram od profila u dimenziji 70x70x4 mm, dok je ispuna 40x40x3mm. 
Potkonstrukcija krova – roţnjače - su takođe od kutijastih čeličnih HOP  profila dimenzija 
120x60x4mm. Krovna ravan kao i sam objekat je ukrućen spregovima u ravnima krova i 
zida.  

 
Svetla visina prostora do rešetkastih nosača krovne konstrukcije iznosi +4.00m. 

Visina strehe objekta je +4,61 m, a visina slemena je +5,33 m.  
 

Krov je jednovodan, sa padom od 10%, odnosno nagibom od 5.7o. Krovni pokrivač je 
poliuretanski panel, u debljini od 12 cm. Zidna obloga je takođe poliuretanski panel, u 
debljini od 12 cm. Na krov se postavljaju limeni snegobrani u boji krovne pokrivke.  

 
Pod prizemlja je armiranobetonska ploča debljine 20 cm sa završnom obradom 

FERO-beton, dilatacije se prosecaju u osama objekta i popunjavaju se elastičnim 
uţetom.  Ispod podne AB ploče  se postavlja Gefitas PE 3/300 folija, drobljeni kamen 0-
315 u debljini od 10 cm-a, drobljeni kamen 315-63 u debljini od 20 cm-a i nabijeni pesak u 
debljini od 40 cm-a. Oko objekta će se izvesti betonski trotoar debljina betona 10 cm, sa 
dilatacijama, na tampon sloju  od nabijenog šljunka 10 cm.  
 

Opšave su od plastificiranog pocinkovanog čeličnog lima debljine 0,5 mm. Oluci su 
takođe plastificirani, pocinkovani debljine min. 0,6 mm. Postavljaju se fabrički polukruţni  
oluci razvijene širine 41 cm, drţači oluka se postavljaju na svakih 80 cm-a. Vertikalni 
oluci su prečnika  D120mm.  

 
Fasadna stolarija je od višekomornih PVC profila, zastakljena staklopaketom Ar 4+16 

+4 mm Low-e. Segmentna vrata su plastificirana čelična sa poliuretanskom ispunom i 
čeličnom potkonstrukcijom,  otvaranja preko elektromotora i ručno.  

 
Objekat se neće grejati ni hladiti. 

 
 
SPOLJNO UREĐENJE 
 

U Magacin gotovih proizvoda se ulazi sa interne saobraćajnice u okviru parcele. 
Dvorišni deo je predviđen kao zelena površina sa pristupnim saobraćajnicama, 
trotoarima, parkinzima i platoom za parkiranje kamiona. U skladu sa planom je predviđen 
drvored pored parkinga i to jedno drvo na svaki treći parking. Saobraćajnice, platoi i 
parkinzi su predviđeni da se rade od sledećih slojeva: 
 

AB11  d=4 cm 
BNS22 d=6 cm 
Drobljeni kamen 0-31mm  d=10 cm 
Drobljeni kamen 0-63mm  d=20 cm 
Majdanski pesak d=20-60 cm u zavisnosti od pada terena kao zamena tla 
 

   Predviđeno je ozelenjavanje kompletnog zelenog pojasa. 
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Ulazna lepeza je od armiranog betona debljine 15cm na slojevima drobljenog kamena 

i majdanskog peska nasutim kao zamena tla. Na mestu prelaska lepeze preko kanala 
potrebno je zaceviti kanal betonskim cevima prečnika 1000mm.  Trotoari u okviru parcele 
i oko objekta su predviđeni širine 0.80m od armiranog betona MB20 sa sečenjem 
poprečnih dilatacija i zamenom tla ispod. 
 

Na osnovu projektne dokumentacije za koju je ishodovana građevinska dozvola broj 
ROP-PAN-18911-CPIH-5/2020 od 14.04.2020. godine i Rešenje o izmeni građevinske 
dozvole broj ROP-PAN-18911-CPAH-16/2022 od 21.07.2022. godine, broj parking mesta 
je dimenzionisan u skladu sa Pravilnikom o tehničkim standardima pristupačnosti ("Sl. 
glasnik RS", br. 22/2015), na osnovu delatnosti objekta, odnosno zbirno u skladu sa 
parametrima za svaku namenu.  

 

- za administrativne objekte 1 p.m. /60 m2 neto površine 
- za trgovinu 1 p.m. /50 m2 neto površine 
- za industrijske objekte - proizvodnju 1 p.m. /40 m2 neto površine 
- skladišta 1 p.m. /300 m2 neto površine 

 
Izvršenim obračunom broj projektovanih parking mesta iznosi sto dvadeset osam 

(128), od kojih je osam (8) predviđeno za osobe sa invaliditetom, a za potrebe parkiranja 
teretnih vozila, predviđeno je ukupno dvanaest (12) parking mesta odgovarajućih 
dimenzija.  
 

Za predmetni objekat, Magacin gotovih proizvoda predviđeno je još jedno (1) dodatno 
parking mesto za putničko vozilo i jedno (1) parking mesto za teretno vozilo, tako da će 
na samoj lokaciji ukupan broj parkinga iznositi sto dvadeset devet (129), od čega osam 
(8) za osobe sa invaliditetom i trinaest (13) parking mesta za teretna vozila. 

 
Predviđeni plan izgradnje saobraćajno-manipulativnih provršina, uvaţavajući konačnu 

izgrađenost lokacije, a prema prethodno pribavljenoj dokumentaciji, Rešenjem o 
građevinskoj dozvoli ROP-PAN-18911-CPIH-5/2020 od 14.04.2020. godine, Rešenjem o 
izmeni građevinske dozvole broj ROP-PAN-18911-CPAH-16/2022 od 21.07.2022. godine 
i prema potvrđenim Urbanističkim projektom kao arhitektonskom razradom lokacije pod 
brojem UP 143/19, od oktobra 2019. godine u potpunosti zadovoljava zahteve 
projektovanog objekta Magacina gotovih površina. Sabraćajnice su razičite širine 5.0m – 
16.0m sa predviđenim suţavanjem prema krajevima, do utapanja u nove platoe i 
parkinge. Poluprečnici okretnica omogućavaju nesmetanu manipulaciju kamiona i vozila 
kao i saobraćanje vatrogasnog vozila. Saobraćajnica i parking će se koristiti za teretna i 
putnička vozila teţine do max 40 T nosivosti. 

 
Nivelaciono rešenje prilagođeno je postojećim objektima, objektima planiranim za 

izgradnju kao i novoprojektovanom objektu, zelenim pojasom kao i planiranim 
infrastrukturnim objektima u krugu parcele. Poprečni nagib kolovoza je od 1.5 - 2% 
prema okolnom terenu u zavisnosti od namene saobraćajnice. Poduţni nagib nove 
saobraćajnice je 0.1 %. 

 
Atmosferska voda se sa kolovoza poprečnim padom odvodi u poduţnu rigolu iz koje 

se dalje zatvorenim sistemom cevovoda odvodi do separatora zauljenih voda gde se 
voda prečišćava i tako prečišćena se odvodi do retenzije koja je u krugu parcele. 
Poprečna rigola je od betonskih gotovih ploča širine 40cm i dubine kanala 8cm. 
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OGRAĐIVANJE PARCELE 

 
Ograđvanje k.p. 18146, k.o. Pančevo predviđeno je Rešenjem o građevinskoj 

gozvoli ROP-PAN-18911-CPIH-5/2020 od 14.04.2020. godine, transparentnom 
ogradom visine 1.50 m sa betonskim parapetom 20 cm iznad terena i 50 cm ispod 
terena sa kliznom kapijom na ulaznom delu. Ograda je metalna industrijska sa gotovim 
elementima raspona 250 cm koji se ušrafljuju u betonski parapet. 

 
Betonski parapet je obrnutog T-preseka gde je stopa dimenzija 30/20 cm, a temeljni 

zid 15/60 cm. Temelj je od betona MB20, armiran mreţastom armaturom, izliven preko 
sloja drobljenog kamena u debljini od 10cm. 
 

 
ZAŠTITA ŢIVOTNE SREDINE 

 
Uređenje slobodnih i zelenih površina izvršeno je prema smernicama iz Plana, 

prostornim mogućnostima parcele, uslovima „tehnološkog“ procesa Proizvodno skladišne 
hale sa prodajno-administrativnim delom, kao glavnim objektom na predmetnoj lokaciji i 
potvrđenim urbanističkim projektom kao arhitektonskom razradom lokacije pod brojem 
UP 143/19, od oktobra 2019. godine, izrađenim od strane "Evla Engineering" d.o.o., 
Beograd. Sve neangaţovane površine se zatravnjuju. Slobodne travnate površine se 
dopunjuju dekorativnom parternom vegetacijom listopadnih i četinarskih vrsta. Visoko 
listopadno drveće će biti ukomponovano po smernicama iz Plana. Ozelenjavanje je 
usklađeno sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom, kao i udaljenost od istih, prema 
tehničkim normativima za projektovanje zelenih površina. 

 
Mere zaštite zemljišta, podzemnih voda, zaštite od buke, način upravljanjem otpadom 

kao i mere zaštite od poţara, planirani su prema i u skladu sa Uslovima zaštite ţivotne 
sredine pod brojem XV-07-501-196/2019 od 24.10.2019. godine izdatim u procesu 
dobijanja Rešenja o građevinskoj dozvoli pod brojem ROP-PAN-18911-CPIH-5/2020 od 
14.04.2020. godine, za izgradnju objekata na predmetnoj parceli. Predviđene mere se 
primenjuju i na novoprojektovani objekat u potpunosti.  

 
Pri izvođenju radova ukoliko dođe do havarije na građevinskim mašinama ili 

transportnim sredstvima, odnosno izlivanja ulja i goriva u zemljište, izvrši sanaciju, 
odnosno remedijaciju zagađene površine. Magacin gotovih površina nema sanitrne 
instalacije, shodno nameni objekta i planiranom načinu korišćenja, pa samim tim nema ni 
otpadnih voda. Odvođenje atmosferskih padavina, rešeno je preko olučne vertikale i 
horizontala, priključenjem na postojeću odvodnu cev Ø125mm koja vodi do sabirnih 
atmosferskih šahtova koji dalje vodu odvode sistemom cevovoda do retenzije.  

 
Pitanje zauljenih voda sa saobraćajnica je rešeno, prethodno predviđenim 

separatorom zauljenih voda, gde se nakon prečišćavanja voda odvodi do retenzije u 
okviru parcele. 

 
Pri korišćenju objekta Magacina gotovih proizvoda, ne dolazi do emisije zagađujućih 

materija u vazduh okoline. S obzirom na zaštitno zelenilo, kao i izdvojenu poziciju radnog 
kompleksa u odnosu na naselje, ne očekuje se negativan uticaj na okolni prostor. 

 
U okviru objekta nije predviđeno korišćenje uređaja koji mogu biti izvor buke, pa sam 

objekat ne zahteva zvučnu izolaciju. Objekat ni u kom pogledu ne dovodi do stvaranja 
štetnih efekata buke po ţivotnu sredinu. 
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 Pitanje upravljanjem otpadom, investitor je rešio, obezbeđenjem posebnog prostora i 
potrebnim uslovima za skladištenje čvrstog komunalnog otpada do odvoţenja, kao i da 
se eventualni ambalaţni otpad i reciklabilni materijali izdvajaju u posebne posude do 
upućenja u proces reciklaţe. Problem čvrstog komunalnog otpada objekata u izgradnji 
je rešen nabavljanjem četiri (4) kontejnera V=1100l, koji će svojim kapacitetom 
zadovoljiti potrebe i novoprojektovanog objekta, uzimajući u obzir, površinu, namenu i 
način na koji će se predmetni objekat koristiti. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
za "Brkanlić  Inţenjering" d.o.o.:                            Odgovorni projektant: 

 
   

 
 

                                                                                         
 

     Milan Brkanlić, dipl.inţ.građ.                         Milan Brkanlić, dipl.inţ.građ. 
                                                                                      licenca broj: 310 N929 14 
 

U Novom Sadu, Jun 2022. 
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NAĈIN PRIKLJUĈENJA NA INFRASTRUKTURU 
 
 
 
Prikljuĉak na vodovodnu i kanalizacionu mreţu:  
 

Priključenje objekta na vodovodnu (sanitarnu)  i kanalizacionu mreţu nije predviđeno i 
planirani objektat ne zahteva instalacije spomenute infrastrukture. 
 

Za potrebe hidrantske mreţe koristiće se priključak objekata u izgradnji za koje su 
izdati uslovi od strane JKP " Vodovod i kanalizacija", Pančevo, pod brojem D-8396/1 od 
11.10.2019. godine, Rešenje o građevinskoj dozvoli pod brojem ROP-PAN-18911-CPIH-
5/2020 od 14.04.2020. godine i i Rešenje o izmeni građevinske dozvole broj ROP-PAN-
18911-CPAH-16/2022 od 21.07.2022. godine. Spoljna hidrantska mreţa u sklopu svog 
kapaciteta u potpunosti zadovoljava i pokriva nastale potrebe zaštite novoprojektovanog 
objekta Magacina. U okviru samog objekta biće izvedena i unutrašnja hidrantska mreţa, 
koja će se obrađivati naknadno, zasebnim projektom. Hidranska mreţa, svojim 
kapacitetom, pritiskom i poloţajem zadovoljava potrebe novoprojektovanog objekta, nije 
potrebno povećavanje postojećeg kapaciteta, i ista se u potpunosti zadrţava i potrebe 
novoprojektovanog objekta. 
 
 
Prikljuĉak na kanalizacionu mreţu:  

 
Atmosferska voda sa krova objekta se odvodi preko olučne horizontale i vertikala, 

priključuje se na postojeću odvodnu cev Ø125mm koja vodi do sabirnih atmosferskih 
šahtova koji dalje vodu odvode sistemom cevovoda do retenzije u okviru katastarske 
parcele broj 18146, katastarske opštine Pančevo. Postojeća instalacija je predviđena 
građevinskom dozvolom pod brojem ROP-PAN-18911-CPIH-5/2020 od 14.04.2020. 
godine i Rešenjem o izmeni građevinske dozvole broj ROP-PAN-18911-CPAH-16/2022 
od 21.07.2022. godine, za izgradnju objekata na parceli i svojim dimenzionisanjem 
prihvata dodatnu količinu padavina, bez potrebe za izmenama predvidjene instalacije.  

 
Samim, prethodno spomenutim projektom, je predviđeno odvođenje vode sa 

asfaltiranih saobraćajnica i parkinga u betonsku rigolu dimenzija 50/60cm i 50/40cm. 
Rigola je u poduţnom padu 0.75% do 1% i odvodi se do slivnika iz koga se odvodnom 
pvc cevi odvodi preko revizionih šahtova do separatora zauljenih voda. U separatoru se 
voda prečišćava i tako prečišćena odvodi se u retenziju koja je predviđena da se prazni 
po potrebi. Sa parkinga ispred upravne zgrade se voda iz rigole odvodi u manji separator 
gde se prečišćava i tako prečišćena voda se vodi kao čista voda i moţe da se odvodi u 
zelene površine u okviru parcele.  
 
 
Prikljuĉak na elektroenergetsku mreţu:  

 
Priključak objekta na elektroenergetsku distributivnu mreţu izvešće se preko 

postojeće zidane trafostanice na parceli, u okviru odobrene snage od 1.9 MW, bez 
povećanja odobrene snage. Merenje na srednjem naponu, je pomoću postojeće 
kompletne indirektne trosistemske merne grupe za merenje snage, aktivne i reaktivne 
električne energije. Sve prema prethodno dobijenim uslovima EPS-a za izgradnju 
Proizvodno skladišne hale sa prodajno-administrativnim delom. Sam objekat nema 
specifične zahteve u pogledu instalacija, zahtevana snaga je u okviru postojeće, tako da 
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se način snabdevanja objekata na predmetnoj parceli u potpunosti zadrţava i pokriva 
potrebe Magacina gotovih proizvoda. 
 
TEHNIĈKI OPIS TERMOTEHNIĈKIH  INSTALACIJA 
 

Objekat Magacin gotovih proizvoda ne zahteve termotehničke instalacije, nije 
predviđeno grejanje i hlađenje objekta, pa samim tim iste nisu ni potrebne za nesmetano 
funkcionisanje objekta. 

 
 

TEHNIĈKI OPIS SAOBRAĆAJNOG PRIKLJUĈKA 
 

Kolski pristup građevinskoj parceli ostvaruje se preko postojećeg  saobraćajnog 
priključka sa nekategorisanog puta u javnoj svojini (kat. parc. top. br. 13966/2 K.O. 
Pančevo), preko dela puta sa kolovozom u privatnoj svojini, putem upisa prava 
sluţbenosti prolaza ( k.p. br. 11416/5 K.O. Pančevo )  te   saobraćajnog priključka na k.p. 
br.13970 K.O.Pančevo (ulica Skadarska). 

Širina saobraćajnog priključka je 7.46m sa lepezama radijusa 10.10m, odnosno 
10.41m . U delu u kom se projektuje saobraćajni priključak  širina fronta parcele je 
98.83m. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 
za "Brkanlić  Inţenjering" d.o.o.:                            Odgovorni projektant: 

 
   

 
 

                                                                                         
 

     Milan Brkanlić, dipl.inţ.građ.                         Milan Brkanlić, dipl.inţ.građ. 
                                                                                      licenca broj: 310 N929 14 
 

U Novom Sadu, Jun 2022. 
 

http://kat.parc.top.br/
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1.6. NUMERIĈKA DOKUMENTACIJA 

 

 
 

POSTOJEĆE STANJE NA PARCELI: 
 
 
Objekat broj A* - Proizvodno-skladišna hala sa prodajno-administrativnim delom 
 

Objekat u procesu izgradnje prema: 
 

- Potvrđenim Urbanističkim projektom kao arhitektonskom razradom lokacije pod 
brojem UP 143/19, od oktobra 2019. godine, izrađenim od strane "Evla 
Engineering" d.o.o., na koji je dobijena potvrda pod brojem V-15-350-438/2019 
od 20.02.2020. godine, izdata od strane Republike Srbije, AP Vojvodine, Grada 
Pančevo, Gradske uprave, Sekretarijata za urbanizam, građevinske i stambeno - 
komunalne poslove i saobraćaj. 
 

- Rešenju o građevinskoj dozvoli za izgradnju proizvodno-skladišne hale sa 
prodajno-administrativnim delom, portirnice i ograde. Rešenje broj ROP-PAN-
18911-CPIH-5/2020 od 14.04.2020. godine, izdato od strane Republike Srbije, 
AP Vojvodine, Grada Pančevo, Gradske uprave, Sekretarijata za urbanizam, 
građevinske i stambeno - komunalne poslove i saobraćaj. 
 

- Rešenju o izmeni rešenja o građevinskoj dozvoli za izgradnju proizvodno-
skladišne hale sa prodajno-administrativnim delom, portirnice i ograde. Rešenje 
broj ROP-PAN-18911-CPAH-16/2022 od 21.07.2022. godine, izdato od strane 
Republike Srbije, AP Vojvodine, Grada Pančevo, Gradske uprave, Sekretarijata 
za urbanizam, građevinske i stambeno - komunalne poslove i saobraćaj. 
 

 
 
Objekat broj B* - Zidana trafostanica 
 

Objekat u procesu izgradnje prema: 
 

- Potvrđenim Urbanističkim projektom kao arhitektonskom razradom lokacije pod 
brojem UP 143/19, od oktobra 2019. godine, izrađenim od strane "Evla 
Engineering" d.o.o., na koji je dobijena potvrda pod brojem V-15-350-438/2019 
od 20.02.2020. godine, izdata od strane Republike Srbije, AP Vojvodine, Grada 
Pančevo, Gradske uprave, Sekretarijata za urbanizam, građevinske i stambeno - 
komunalne poslove i saobraćaj. 
 

- Rešenje o odobrenju izvođenja radova na izgradnji zidane trafostanice. Rešenje 
broj ROP-PAN-38216-ISAW-2/2020 od 09.03.2021. godine, izdato od strane 
Republike Srbije, AP Vojvodine, Grada Pančevo, Gradske uprave, Sekretarijata 
za urbanizam, građevinske i stambeno - komunalne poslove i saobraćaj. 

 
 
 
 

*Oznaka objekata na situaciji postojećeg stanja, grafičkog dela projekta. 
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Numeriĉki parametri postojećeg (faktiĉkog) stanja na parceli: 
 
 

Broj parcele Ukupna površina parcele Površima parcele koja se koristi 

18146 39.116,00 m2 39.116,00 m2 
 

 
 
 

Oznaka u 
situacionom planu 

Naziv objekta 
Bruto površina 

objekta,  
zauzeće 

BRGP 

A. 
Proizvodno-skladišna hala sa 

prodajno-administrativnim delom 
10.021,81 m2 10.734,33 m2 

B. Zidana trafostanica 37,96 m2 37,96 m2 

Ukupna površina postojećih objekata: 10.059,77 m2 10.772,29m2 

 

 
 
 

Oznaka u 
situacionom planu 

Naziv objekta 
Neto površina 

prizemlja 
objekta 

Ukupna neto 
površina 
objekta 

A. 
Proizvodno-skladišna hala sa 

prodajno-administrativnim delom 
9.851,43 m2 10.494,95 m2 

B. Zidana trafostanica 32,71 m2 32,71 m2 

Ukupna površina postojećih objekata: 9.884,14 m2 10.527,66m2 

 

 
 
 
Ukupna površina katastarske parcele .........................................................39.116,00 m² 
Ukupna bruto površina pod postojećim objektima ......................................10.059,77 m² 
Ukupna BRGP površina postojećih objekata ..............................................10.772,29 m²  
 
Ukupna površina zatečenih zelenih površina ..............................................23.235,19 m² 
Ukupna površina zatečenih popločanih površina ..........................................5.821,04 m² 
 
Indeks izgrađenosti (objekti) - zatečeno stanja .................................................0,2753 
Indeks zauzetosti parcele (objekti) - zatečeno stanja ....................................... 25,72 % 
 
Postojeći procenat zelenih površina ...................................................................59,40 %  
Postojeći procenat popločanih površina .............................................................14,88 %  
 
Ukupan indeks izgrađenosti (objekti + popločane površine) .............................0.4242 
Ukupan indeks zauzetosti parcele  (objekti + popločane površine ) ...................40.60 % 
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PROJEKTOVANO STANJE NA PARCELI: 

 
 
Objekti u procesu izgradnje: 
 
Objekat broj A* - Proizvodno-skladišna hala sa prodajno-administrativnim delom, prema: 

 

- Potvrđenim Urbanističkim projektom kao arhitektonskom razradom lokacije broj 
UP 143/19, od 10.2019. godine, izrađenim od strane "Evla Engineering" d.o.o., 
na koji je dobijena potvrda broj V-15-350-438/2019 od 20.02.2020. god, izdata od 
Republike Srbije, AP Vojvodine, Grada Pančevo, Gradske uprave, Sekretarijata 
za urbanizam, građevinske i stambeno - komunalne poslove i saobraćaj. 
 

- Rešenju o građevinskoj dozvoli za izgradnju proizvodno-skladišne hale sa 
prodajno-administrativnim delom, portirnice i ograde. Rešenje broj ROP-PAN-
18911-CPIH-5/2020 od 14.04.2020. godine, izdato od strane Republike Srbije, 
AP Vojvodine, Grada Pančevo, Gradske uprave, Sekretarijata za urbanizam, 
građevinske i stambeno - komunalne poslove i saobraćaj. 
 

- Rešenju o izmeni rešenja o građevinskoj dozvoli za izgradnju proizvodno-
skladišne hale sa prodajno-administrativnim delom, portirnice i ograde. Rešenje 
broj ROP-PAN-18911-CPAH-16/2022 od 21.07.2022. godine, izdato od strane 
Republike Srbije, AP Vojvodine, Grada Pančevo, Gradske uprave, Sekretarijata 
za urbanizam, građevinske i stambeno - komunalne poslove i saobraćaj. 

 
Objekat broj B* - Zidana trafostanica, prema: 

 

- Potvrđenim Urbanističkim projektom kao arhitektonskom razradom lokacije broj 
UP 143/19, od 10.2019. godine, izrađenim od strane "Evla Engineering" d.o.o., 
na koji je dobijena potvrda broj V-15-350-438/2019 od 20.02.2020. god, izdata od 
Republike Srbije, AP Vojvodine, Grada Pančevo, Gradske uprave, Sekretarijata 
za urbanizam, građevinske i stambeno - komunalne poslove i saobraćaj. 
 

- Rešenje o odobrenju izvođenja radova na izgradnji zidane trafostanice. Rešenje 
broj ROP-PAN-38216-ISAW-2/2020 od 09.03.2021. godine, izdato od strane 
Republike Srbije, AP Vojvodine, Grada Pančevo, Gradske uprave, Sekretarijata 
za urbanizam, građevinske i stambeno - komunalne poslove i saobraćaj. 
 

 
 
Objekat predviĊen za izgradnju: 
 

Objekat broj C* - Portirnica, prema: 
 

- Potvrđenim Urbanističkim projektom kao arhitektonskom razradom lokacije broj 
UP 143/19, od 10.2019. godine, izrađenim od strane "Evla Engineering" d.o.o., 
na koji je dobijena potvrda broj V-15-350-438/2019 od 20.02.2020. god, izdata od 
Republike Srbije, AP Vojvodine, Grada Pančevo, Gradske uprave, Sekretarijata 
za urbanizam, građevinske i stambeno - komunalne poslove i saobraćaj. 
 

- Rešenju o građevinskoj dozvoli za izgradnju proizvodno-skladišne hale sa 
prodajno-administrativnim delom, portirnice i ograde. Rešenje broj ROP-PAN-
18911-CPIH-5/2020 od 14.04.2020. godine, izdato od strane Republike Srbije, 
AP Vojvodine, Grada Pančevo, Gradske uprave, Sekretarijata za urbanizam, 
građevinske i stambeno - komunalne poslove i saobraćaj. 
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- Rešenju o izmeni rešenja o građevinskoj dozvoli za izgradnju proizvodno-
skladišne hale sa prodajno-administrativnim delom, portirnice i ograde. Rešenje 
broj ROP-PAN-18911-CPAH-16/2022 od 21.07.2022. godine, izdato od strane 
Republike Srbije, AP Vojvodine, Grada Pančevo, Gradske uprave, Sekretarijata 
za urbanizam, građevinske i stambeno - komunalne poslove i saobraćaj. 

 
 
Novoprojektovani objekat: 
 

Objekat broj 1* - Magacin gotovih proizvoda 
 

*Oznaka objekata na situaciji projektovanog stanja, grafičkog dela projekta. 
 

 
Klasifikacija i kategorizacija novoprojektovanog objekta: 
 

125221 - Zatvorena skladišta - Specijalizovana skladišta zatvorena s najmanje tri strane 
zidovima ili pregradama - Do 1.500 m2 i P+1 - 100% 
 

Objekat u celini kategorija "B" 
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Numeriĉki parametri projektovanog stanja na parceli: 
 
 

Broj parcele Ukupna površina parcele Površima parcele koja se koristi 

18146 39.116,00 m2 39.116,00 m2 
 

 
 
 

Oznaka u 
situacionom planu 

Naziv objekta 
Bruto površina 

objekta,  
zauzeće 

BRGP 

A.* 
Proizvodno-skladišna hala sa 

prodajno-administrativnim delom 
10.080,06 m2 10.792,58 m2 

B.* Zidana trafostanica 37,96 m2 37,96 m2 

C.* Portirniica 18,78 m2 18,78 m2 

1.** Magacin gotovih proizvoda 169,18 m2 169,18 m2 

Ukupna površina postojećih objekata: 10.305,98 m2 11.018,50m2 

 

* Objekti, na kp 18146, ko Pančevo, u procesu izgradnje / planirani za izgradnju 
** Novoprojektovani objekat - predmet projekta, na kp 18146, ko Pančevo 
 

 
 
 

Oznaka u 
situacionom planu 

Naziv objekta 
Neto površina 

prizemlja 
objekta 

Ukupna neto 
površina 
objekta 

A.* 
Proizvodno-skladišna hala sa 

prodajno-administrativnim delom 
9.909,68 m2 10.553,20 m2 

B.* Zidana trafostanica 32,71 m2 32,71 m2 

C.* Portirniica 16,23 m2 16,23 m2 

1.** Magacin gotovih proizvoda 160,96 m2 160,96 m2 

Ukupna površina postojećih objekata: 10.119,58 m2 10.763,10m2 
 

 
 
Ukupna površina katastarske parcele ......................................................39.116,00 m² 
Ukupna bruto površina pod objektima (postojeći + projektovani) .............10.305,98 m² 
Ukupna BRGP površina objekata (postojeći + projektovani).....................11.018,50 m²  
 

Ukupna površina zelenih površina ............................................................20.697,92 m² 
Ukupna površina popločanih površina ........................................................8.112,10 m² 
 

Indeks izgrađenosti - objekti (postojeći + projektovani) ......................................0,2817 
Indeks zauzetosti parcele - objekti (postojeći + projektovani).......................... 26,35 % 
 

Procenat zelenih površina ................................................................................52,91 %  
Procenat popločanih površina ..........................................................................20,74 % 
Ukupan indeks izgrađenosti (objekti + popločane površine) ..............................0.4891 
Ukupan indeks zauzetosti parcele  (objekti + popločane površine ) .................47.09 % 
 

 



18 

 

 
1.7. GRAFIĈKA DOKUMENTACIJA 
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- Granica parcele broj 18146
- Regulaciona linija
- Građevinska linija
- Položaj planiranog objekta na parceli
- Postojeće asfaltirane površine
- Zelena površina

- Zatečeni objekti u izgradnji prema :
    - Potvrđenom UP za koji je izdata potvrda
      broj V-15-350-438/2019 od 20.02.2020. godine;
    - Rešenjem o građevinskoj dozvoli broj
       ROP-PAN-18911-CPIH-5/2020 od 14.04.2020.godine;
    - Rešenjem o odobrenju izvođenja radova broj
      ROP-PAN-38216-ISAW-2/2020 od 09.03.2021.godine

- Glavni ulaz u objekat
- Ulaz za kamione
- Glavni ulaz u parcelu
- Zona ograničene gradnje
  za kompleks posebne namene

LEGENDA:

Situacioni plan

Zatečeno stanje
R=1:500

**
***

**
***

Ukupna površina katastarske parcele .........................................................................39.116,00 m²
Ukupna bruto površina pod postojećim objektima ....................................................10.059,77 m²
Ukupna BRGP postojećih objekata ............................................................................10.772,29 m²

Ukupna površina zatečenih zelenih površina .............................................................23.235,19 m²
Ukupna površina zatečenih popločanih površina ........................................................5.821,04 m²

Indeks izgrađenosti (objekti) - zatečeno stanja ....................................................................0,2753
Indeks zauzetosti parcele (objekti) - zatečeno stanja ........................................................ 25,72 %

Postojeći procenat zelenih površina ...................................................................................59,40 %
Postojeći procenat popločanih površina .............................................................................14,88 %

Ukupan indeks izgrađenosti (objekti + popločane površine) ...............................................0.4242
Ukupan indeks zauzetosti parcele  (objekti + popločane površine ) ..................................40.60 %

Postojeći objekti na parceli :

Prema rešenju o odobrenju izvođenja radova
broj ROP-PAN-38216-ISAW-2/2020 od 09.03.2021.godine

Zidana trafostanica

Proizvodno-skladišna hala sa prodajno-administrativnim delom

A

A

B

R = 1 : 500FAZA

crtež broj:

BRKANLIĆ INŽENJERING d.o.o.
, 21000 Novi Sad,  mob. 062 23 23 31

broj E010-2022
ODGOVORNI
PROJEKTANT :

građ.teh.
DANICA KOLONJA

Investitor:

Objekat i
mesto
gradnje:

Pavle d.o.o.,
Stevana Šupljikca broj 16., Pančevo

SITUACIONI PLAN

- Postojeće stanje -

IDR - IDEJNO REŠENJE
1 - Projekat arhitekture

dipl.ing.građ.
MILAN BRKANLIĆ, licenca broj 310 N292 14

1

PROJEKTANT
SARADNIK:

Jun 2022. god.

Magacin gotovih proizvoda (P)
Ul. Novoseljanski put bb. Pančevo,
K.P. 18146, K.O. Pančevo
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k.p. broj 18146

k.o. Pančevo
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Bruto površina objekta - zauzeće

Ukupna površina objekata : 10.059,77 m² 
37,96 m² 

10.021,81 m² A

Broj parcele Ukupna površina parcele

18146 

Površina parcele koja se koristi
39.116,00 m² 39.116,00 m² 

B

"
"

"
"

obila
zn

i v
od

Ø25
0 m

m

PEHD PN10

Ø40 mm

podzemni spoljni hidrocel za

saobilaznim vodom 40mm
Q=0-25,0 l/sec
H 15 kW

PEHD PN10

Ø40 mm

 H
DPE PN10 Ø250mm

Postojeći objekti u izgradnji
na kp 18146

Ukupna površina objekata : 10.772,29 m² 
37,96 m² 

10.734,33 m² A

B

Postojeći objekti u izgradnji
na kp 18146

Bruto nadzemna = izgrađena površina

Neto površina prizemlja objekta

Ukupna površina objekata : 9.884,14 m² 
32,71 m² 

9.851,43 m² A

B

Postojeći objekti u izgradnji
na kp 18146

Ukupna neto površina objekta

Ukupna površina objekata : 10.527,66 m² 
32,71 m² 

10.494,95 m² A

B

Postojeći objekti u izgradnji
na kp 18146
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Prema potvrđenom UP za koji je izdata potvrda
broj V-15-350-438/2019 od 20.02.2020. godine,
Rešenjem o građevinskoj dozvoli broj
ROP-PAN-18911-CPIH-5/2020 od 14.04.2020.godine i
Rešenjem o izmeni građevinske dozvole broj
ROP-PAN-18911-CPAH-16/2022 od 21.07.2022. godine.



Prostor za kontejnere

(planiran za izgradnju) **

Objekat portirnice

(planiran za izgradnju) **
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- Granica parcele broj 18146
- Granica parcele buduće saobraćajnice
- Regulaciona linija
- Građevinska linija
- Položaj planiranog objekta na parceli
- Postojeće asfaltirane površine
- Zelena površina

- Zatečeni objekti izgradnjeni prema :
    - Potvrđenom UP za koji je izdata potvrda
      broj V-15-350-438/2019 od 20.02.2020. godine;
    - Rešenjem o građevinskoj dozvoli broj
       ROP-PAN-18911-CPIH-5/2020 od 14.04.2020.godine;
    - Rešenjem o odobrenju izvođenja radova broj
      ROP-PAN-38216-ISAW-2/2020 od 09.03.2021.godine

- Objekat predviđen za izgradnju prema :
    - Potvrđenom UP za koji je izdata potvrda
      broj V-15-350-438/2019 od 20.02.2020. godine;
    - Rešenjem o građevinskoj dozvoli broj
      ROP-PAN-18911-CPIH-5/2020 od 14.04.2020.godine

- Glavni ulaz u objekat
- Ulaz za kamione
- Glavni ulaz u parcelu
- Zona ograničene gradnje
  za kompleks posebne namene

- Novoprojektovani objekat - predmet projekta
  Magacin gotovih proizvoda

LEGENDA:

Situacioni plan

Projektovano stanje

R=1:500

**
***

**
***

Ukupna površina katastarske parcele .........................................................................39.116,00 m²
Ukupna bruto površina pod objektima (postojeći + projektovani).............................10.305,98 m²
Ukupna BRGP objekata (postojeći + projektovani)...................................................11.018,50 m²

Ukupna površina zelenih površina .............................................................................20.697,92 m²
Ukupna površina  popločanih površina (postojeći + projektovani)..............................8.112,10 m²

Indeks izgrađenosti - objekti (postojeći + projektovani) .....................................................0,2817
Indeks zauzetosti parcele - objekti (postojeći + projektovani).......................................... 26,35 %

Procenat zelenih površina ..................................................................................................52,91 %
Procenat popločanih površina ............................................................................................20,74 %

Ukupan indeks izgrađenosti (objekti + popločane površine) ...............................................0.4891
Ukupan indeks zauzetosti parcele  (objekti + popločane površine ) ..................................47.09 %

Prema rešenju o odobrenju izvođenja radova
broj ROP-PAN-38216-ISAW-2/2020 od 09.03.2021.godine

Zidana trafostanica

Proizvodno-skladišna hala sa prodajno-administrativnim delom

A

A

B

R = 1 : 500FAZA

crtež broj:

BRKANLIĆ INŽENJERING d.o.o.
, 21000 Novi Sad,  mob. 062 23 23 31

broj E010-2022
ODGOVORNI
PROJEKTANT :

građ.teh.
DANICA KOLONJA

Investitor:

Objekat i
mesto
gradnje:

Pavle d.o.o.,
Stevana Šupljikca broj 16., Pančevo

SITUACIONI PLAN SA OSNOVOM PRIZEMLJA

- Projektovano stanje -

IDR - IDEJNO REŠENJE
1 - Projekat arhitekture

dipl.ing.građ.
MILAN BRKANLIĆ, licenca broj 310 N292 14

2

PROJEKTANT
SARADNIK:

Jun 2022. god.

Magacin gotovih proizvoda (P)
Ul. Novoseljanski put bb. Pančevo,
K.P. 18146, K.O. Pančevo
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k.p. broj 18146

k.o. Pančevo
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Parking mesta

(planirana za izgradnju) **

**

Objekti predviđeni za izgradnju :

Prema potvrđenom UP za koji je izdata potvrda
broj V-15-350-438/2019 od 20.02.2020. godine,
Rešenjem o građevinskoj dozvoli broj
ROP-PAN-18911-CPIH-5/2020 od 14.04.2020.godine i
Rešenjem o izmeni građevinske dozvole broj
ROP-PAN-18911-CPAH-16/2022 od 21.07.2022. godine.
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Prostor za kontejnereD
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Postojeći objekti na parceli :
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Parking mesta

(planirana za izgradnju)**

Magacin gotovih proizvoda1

Novoprojektovani objekat - predmet objekta:
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Bruto površina objekta - zauzeće

Ukupna površina objekata : 10.305,98 m² 

37,96 m² 
10.080,06 m² A

B

Ukupna površina objekata : 11.018,50 m² 

37,96 m² 
10.792,58 m² A

B

Postojeći objekti u izgradnji i
projektovani na kp 18146

Bruto nadzemna = izgrađena površina

Neto površina prizemlja objekta

Ukupna površina objekata : 10.119,58 m² 

32,71 m² 
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OSNOVA TEMELJA OBJEKTA

IDR - IDEJNO RE

1 - Projekat arhitekture
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SARADNIK:

Magacin gotovih proizvoda (P)

Jun 2021. god.
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OPŠTE NAPOMENE:

1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim prilozima

projekta, obavezno razrešiti sa odgovornim  stručnim nadzorom ili
projektantom.

3. Izmene u delu projekta za vreme građenja, vršiti samo uz saglasnost
autora i odgovornog projektanta.

4. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova,
bez saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadzora.

5. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.
6. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
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gradnje:
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OSNOVA PRIZEMLJA OBJEKTA

IDR - IDEJNO RE

1 - Projekat arhitekture

PROJEKTANT
SARADNIK:

Magacin gotovih proizvoda (P)

Jun 2021. god.

OSNOVA PRIZEMLJA OBJEKTA
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metar

OPŠTE NAPOMENE:

1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim prilozima

projekta, obavezno razrešiti sa odgovornim  stručnim nadzorom ili
projektantom.

3. Izmene u delu projekta za vreme građenja, vršiti samo uz saglasnost
autora i odgovornog projektanta.

4. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova,
bez saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadzora.

5. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.
6. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
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KONSTRUKCIJE OBJEKTA

IDR - IDEJNO RE

1 - Projekat arhitekture

PROJEKTANT
SARADNIK:

Magacin gotovih proizvoda (P)

Jun 2021. god.

OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE OBJEKTA
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metar

OPŠTE NAPOMENE:

1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim prilozima

projekta, obavezno razrešiti sa odgovornim  stručnim nadzorom ili
projektantom.

3. Izmene u delu projekta za vreme građenja, vršiti samo uz saglasnost
autora i odgovornog projektanta.

4. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova,
bez saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadzora.

5. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.
6. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
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Investitor:
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mesto
gradnje:
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Stevana upljikca broj 16.

OSNOVA KROVNE
KONSTRUKCIJE OBJEKTA

IDR - IDEJNO RE

1 - Projekat arhitekture

PROJEKTANT
SARADNIK:

Magacin gotovih proizvoda (P)

Jun 2021. god.

OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE OBJEKTA
R1:100

N

S

E

O

N
O

SO

NE

SE

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
metar

OPŠTE NAPOMENE:

1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim prilozima

projekta, obavezno razrešiti sa odgovornim  stručnim nadzorom ili
projektantom.

3. Izmene u delu projekta za vreme građenja, vršiti samo uz saglasnost
autora i odgovornog projektanta.

4. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova,
bez saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadzora.

5. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.
6. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
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PRESECI OBJEKTA
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1 - Projekat arhitekture

PROJEKTANT
SARADNIK:

Magacin gotovih proizvoda (P)

K.P.

Jun 2021. god.
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Pesak (Ms=25 MPa).......................................................40cm
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OPŠTE NAPOMENE:

1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim prilozima

projekta, obavezno razrešiti sa odgovornim  stručnim nadzorom ili
projektantom.

3. Izmene u delu projekta za vreme građenja, vršiti samo uz saglasnost
autora i odgovornog projektanta.

4. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova,
bez saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadzora.

5. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.
6. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
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broj E010-2022
ODGOVORNI
PROJEKTANT :

građ.teh.
DANICA KOLONJA

Investitor:

Objekat i
mesto
gradnje:

Pavle d.o.o.,
Stevana upljikca broj 16.

IZGLEDI FASADA OBJEKTA

IDR - IDEJNO RE

1 - Projekat arhitekture

PROJEKTANT
SARADNIK:

Magacin gotovih proizvoda (P)

Jun 2021. god.

IZGLEDI FASADA OBJEKTA
R1:100

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
metar

OPŠTE NAPOMENE:

1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim prilozima

projekta, obavezno razrešiti sa odgovornim  stručnim nadzorom ili
projektantom.

3. Izmene u delu projekta za vreme građenja, vršiti samo uz saglasnost
autora i odgovornog projektanta.

4. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova,
bez saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadzora.

5. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.
6. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
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broj E010-2022
ODGOVORNI
PROJEKTANT :

građ.teh.
DANICA KOLONJA

Investitor:

Objekat i
mesto
gradnje:

Pavle d.o.o.,
Stevana upljikca broj 16.

IZGLEDI FASADA OBJEKTA

IDR - IDEJNO RE

1 - Projekat arhitekture

PROJEKTANT
SARADNIK:

Magacin gotovih proizvoda (P)

Jun 2021. god.

IZGLEDI FASADA OBJEKTA
R1:100

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
metar

OPŠTE NAPOMENE:

1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim prilozima

projekta, obavezno razrešiti sa odgovornim  stručnim nadzorom ili
projektantom.

3. Izmene u delu projekta za vreme građenja, vršiti samo uz saglasnost
autora i odgovornog projektanta.

4. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova,
bez saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadzora.

5. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.
6. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
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crtež broj:

BRKANLIĆ INŽENJERING d.o.o.
Hadžić Svetića 16, 21000 Novi Sad,  mob. 062 23 23 31
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broj E010-2022
ODGOVORNI
PROJEKTANT :

građ.teh.
DANICA KOLONJA

Investitor:

Objekat i
mesto
gradnje:

Pavle d.o.o.,
Stevana upljikca broj 16.

IDR - IDEJNO RE

1 - Projekat arhitekture

PROJEKTANT
SARADNIK:

Magacin gotovih proizvoda (P)

Jun 2021. god.

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
metar

OPŠTE NAPOMENE:

1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim prilozima

projekta, obavezno razrešiti sa odgovornim  stručnim nadzorom ili
projektantom.

3. Izmene u delu projekta za vreme građenja, vršiti samo uz saglasnost
autora i odgovornog projektanta.

4. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova,
bez saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadzora.

5. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.
6. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
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crtež broj:

BRKANLIĆ INŽENJERING d.o.o.
Hadžić Svetića 16, 21000 Novi Sad,  mob. 062 23 23 31
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broj E010-2022
ODGOVORNI
PROJEKTANT :

građ.teh.
DANICA KOLONJA

Investitor:

Objekat i
mesto
gradnje:

Pavle d.o.o.,
Stevana upljikca broj 16.

IDR - IDEJNO RE

1 - Projekat arhitekture

PROJEKTANT
SARADNIK:

Magacin gotovih proizvoda (P)

Jun 2021. god.

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
metar

OPŠTE NAPOMENE:

1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim prilozima

projekta, obavezno razrešiti sa odgovornim  stručnim nadzorom ili
projektantom.

3. Izmene u delu projekta za vreme građenja, vršiti samo uz saglasnost
autora i odgovornog projektanta.

4. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova,
bez saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadzora.

5. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.
6. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
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, 21000 Novi Sad,  mob. 062 23 23 31
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broj E010-2022
ODGOVORNI
PROJEKTANT :

dipl.ing.građ.
MILAN BRKANLIĆ, licenca broj 310 N292 14

DANICA KOLONJA

Investitor:

Objekat i
mesto
gradnje:

Pavle d.o.o.,
Stevana Šupljikca broj 16., Pančevo

IDR - IDEJNO REŠENJE
1 - Projekat arhitekture

PROJEKTANT
SARADNIK:

Magacin gotovih proizvoda (P)
Ul. Novoseljanski put bb. Pančevo,
K.P. 18146, K.O. Pančevo

Jun 2021. god.

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
metar

1.
2.

projektantom.
3.

autora i odgovornog projektanta.
4.

5. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.
6.
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